Projekt

UCHWALA NR XLII/295/2022
RADY GMINY BOJSZOWY

z dnia 28 lutego 2022 r.

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bojszowy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Bojszowy
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Po zapoznaniu sie z "Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Bojszowy w okresie od 1.01.2014 r. do 31.08.2021 r. wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego" przyjmuje sie ocene aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojszowy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Stwierdza sie, ze:

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bojszowy uchwalone uchwatg nr XXXII/167/01 Rady Gminy Bojszowy z dnia
26 pazdziernika 2001 r. wraz z p6zniejszymi zmianami jest nieaktualne i koniecznym
jest opracowanie nowego studium, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
i aktualnymi uwarunkowaniami.

2. Studium pozostaje aktualne w zakresie wyznaczonego terenu produkcyjno-
ustugowego potozonego w centralnej czesci gminy, na wschdd od ul. Goscinnej, ktéry
stanowi strategiczny obszar rozwoju dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy.

§ 3. Stwierdza sie, ze:

1. Obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego opracowane na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. nr
15 poz. 139 z pézn. zm.) sg nieaktualne i wymagajg zmiany, poniewaz nie odpowiadajq
wymogom obowigzujacych przepiséw prawa, w tym aktualnie obowigzujacej ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404)
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2. Obowigzujace plany sporzadzone w latach 2006-2015 na podstawie aktualnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg aktualne,
jednakze nie uwzgledniajq szerszego kontekstu docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej Gminy. W zwigzku z powyzszym, koniecznym jest przystgpienie do prac
nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych czesci
Gminy, celem zapobiegania dalszemu chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy.

8§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bojszowy.

8§ 5. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Bojszowy w okresie
od 1.01.2014 r. do 31.08.2021 r. wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

8§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Marek Kumor
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Zatgcznik do uchwaty Nr XLII/295/2022
Rady Gminy Bojszowy
z dnia 28 lutego 2022 r.

GMINA BOJSZOWY

BOJSZOWY

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY BOJSZOWY W OKRESIE OD 1.01.2014 R. DO 31.08.2021 R.
WRAZ Z OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ListopAD 2021 r.
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Opracowanie:

dr Kamil Rysz
doktor w dziedzinie nauk spotecznych w dyscyplinie nauki o zarzadzaniu i jakosci,
urbanista, specjalista z zakresu gospodarki nieruchomosciami

dr Kinga Mazurek-Matuszewska

doktor w dziedzinie nauk Scistych i przyrodniczych w dyscyplinie nauki o Ziemi i sSrodowisku,
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno-prawna
Podstawy formalno-prawne przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
stanowig:
1) umowa RAN/1/2021 z dnia 12.08.2021r zawarta pomiedzy Gming Bojszowy,
a Przestrzeri 2K Sp. z 0.0. z siedziba w Rudzie Slaskiej przy ul. Brygadzistow 4A/7,
2) art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zmianami).

1.2. Materiaty zrédtowe
W niniejszym opracowaniu podstawe prac stanowig w szczegdlnosci:

1) wykazy decyzji: o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, zezwolenia na realizacje inwestycji drogowych
oraz wnioski o zmiane studium badZ planu otrzymane z Referatu Planowania
Przestrzennego, Geodezji, Nieruchomosci i Rolnictwa Urzedu Gminy Bojszowy,

2) wykaz decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszeniu zamierzenia budowlanego
udostepniany przez GUNB?,

3) dane 1z ewidencji gruntéw i budynkéw otrzymane z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (Starosta Bierunsko-Ledzinski),

4) baza danych obiektéw topograficznych BDOT10k oraz opracowania topograficzne
otrzymane z Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Katowicach,

5) dane Panstwowego Instytutu Geologicznego — Paristwowego Instytutu Badawczego,

6) obowigzujgce plany miejscowe oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojszowy,

7) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego 2020+ (uchwata
nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r.),

8) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego ,, Slaskie 20307,

9) mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego,

10) inne dane, w tym dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Zebrane materiaty zawierajg informacje wystarczajgce dla przeprowadzenia analizy
wynikajacej z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. Zebrane materiaty wejsciowe wykazuja rowniez braki, ktore wynikaja z systemu gromadzenia
danych.

1.3. Przedmiot i zakres opracowania
Ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bojszowy oraz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono biorgc pod uwage:

! Dane obejmujg okres od 01.01.2016
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1) wymogi stawiane w art. 10 i art.15 obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233) oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. nr 164 poz.1587),

2) zmiany innych ustaw i rozporzadzen,

3) dokumenty i opracowania dotyczgce Gminy Bojszowy, powstate po uchwaleniu studium,
a majace istotny wptyw na tresci studium i przyjetg w nim polityke przestrzenng,

4) rejestry decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014 -2021,

5) rejestry decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2014-2021,

6) zestawienie otrzymanych pozwolen na budowe za okres 2014-2021.

1.4. Cele opracowania

Ustawodawca w art. 32 ust. 1 obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. stwierdza, ze ,,W celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planédw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktédrych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy Wajt dokonuje takiej oceny, co najmniej raz w czasie kadencji
Rady Gminy. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
pozwala prowadzi¢ polityke przestrzenng w oparciu o plan miejscowy lub w oparciu o decyzje
ustalajgce warunki zabudowy i decyzje ustalajgce lokalizacje inwestycji celu publicznego. Jest zatem
niezbedne dokonanie przegladu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokumentéow
planistycznych w gminie, pod katem ich obligatoryjnosci, aktualnosci i zgodnosci z aktualnymi
wymogami ustawowymi. Wyniki niniejszej analizy, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, Wéjt przekazuje Radzie Gminy co najmniej raz w czasie jej kadencji,
ktéra podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne w catosci lub w czesci, przystepuje do aktualizacji.

1.5. Forma i skala opracowania
Wyniki niniejszej analizy zaprezentowano w formie opisowej i graficznej z wykorzystaniem
map topograficznych. Biorgc pod uwage skale opracowania, a w szczegélnosci Studium, dane
opracowano w skali 1 : 10 000.
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2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

2.1. Charakterystyka gminy
2.1.1. Potozenie obszaru i jego charakterystyka?

Gmina Bojszowy pofozona jest w Srodkowo-wschodniej czesci wojewddztwa S$lgskiego,
w pradolinie rzeki Wisty i dorzeczu rzek Gostynki, Pszczynki i Korzenca. Administracyjnie gmina
Bojszowy wchodzi w sktad powiatu bierunsko-ledzifiskiego. Stanowi lokalny osrodek o funkcjach:
mieszkalnej i rolnej. W jej sktad wchodzi zespdt wiejskich jednostek urbanistycznych — Bojszowy,
Bojszowy Nowe, Jedlina, Miedzyrzecze iSwierczyniec. Taki uktad jest kontynuacjg historycznego
rozdziatu poszczegdlnych miejscowosci.

Miejscowosci wchodzace w sktad gminy stanowig odrebne catosci, rozdzielajg je rzeki lub
obszary lesne a taczg drogi o zasiegu krajowym, wojewddzkim lub lokalnym. Zauwazy¢ jednak nalezy,
ze granice miedzy poszczegdlnymi miejscowosciami zaczynajg sie zacieraé, co wynika z powigzan
funkcjonalno-przestrzennych, w szczegdlnosci takich jak obszary parafii, delimitacje obwodéw
szkolnych, czy rozwijajgca sie zabudowa.

Gmina Bojszowy zajmuje korzystng pozycje w ramach planowanych powigzan europejskich,
ze wzgledu na swe potozenie w bezposredniej bliskosci Il i IV korytarza transeuropejskiej sieci
transportowej. Usytuowanie gminy Bojszowy w bliskosci istniejgcych i planowanych towarowo-
pasazerskich sieci transportowych, jak: istniejgca droga ekspresowa, planowane autostrady, bliskos¢
aglomeracji katowickiej oraz takich osrodkéw, jak: Pszczyna, Tychy, Os$wiecim stanowi
o mozliwosciach rozwojowych, w ktérych partnerem strategicznym moze okazaé sie nie tylko stolica
regionu $lgskiego — Katowice, ale rowniez stolica Matopolski — Krakow.

Obecnie przez gmine przebiega ze wschodu na zachdd droga wojewddzka nr 931 z Bierunia
do Pszczyny. Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ drog lokalnych, natomiast nie posiada
bezposredniego potaczenia kolejowego. Potozenie gminy w bezposredniej lokalizacji lotnisk:
Pyrzowice — 50 km i Babice — 70 km jest korzystne ze wzgledu na potrzeby komunikacji
ponadregionalnej oraz powigzan europejskich.

Gmina Bojszowy jest osrodkiem charakteryzujgcym sie przede wszystkim funkcjg mieszkalng
i matg koncentracjg miejsc pracy, co powoduje koniecznos¢ wyjazdéw do gmin osciennych. | tak
kierunkami dojazdu do pracy i szkét ponadpodstawowych dla mieszkancéw gminy stanowig miasta:
Bierun, Ledziny, Pszczyna, Miedzna, Tychy czy Katowice. Natomiast do ustug ponadlokalnych, takich
jak: szpital, lecznictwo specjalistyczne, banki, sagdownictwo, kierunkami dojazdu sg Tychy, Katowice,
Bierun.

Gmina jest atrakcyjnym obszarem dla budownictwa mieszkaniowego, turystyki i rekreacji
(lasy i pola uprawne stanowig ok. 60% jej powierzchni), przyciggajgcym inwestorow
budownictwa  willowego, indywidualnego oraz drobnego nieuciazliwego  przemystu
i zaktaddw ustugowych.?

2 Wykorzystano materiaty publikowane na stronie gminy - www.bojszowy.pl
3 Zob. Strategia rozwoju gminy Bojszowy na lata 2016-2026
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Rysunek 1. Potozenie gminy Bojszowy
Zrédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem PRG
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Bojszowy

gm. Bojszowy

Bojszowy Nowe

iedzyrzecze

Rysunek 2. Podziat administracyjny gminy Bojszowy
Zrédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych BDOT10k

2.1.2. Uwarunkowania zewnetrzne i relacje z otoczeniem

Usytuowanie gminy Bojszowy w bliskosci istniejagcych i planowanych towarowo-
pasazerskich sieci transportowych, jak: istniejgca droga dwujezdniowa, planowana droga S1,
bliskos¢ aglomeracji katowickiej oraz takich osrodkéw jak: Tychy, Os$wiecim, Pszczyna
stanowi o jej mozliwosciach rozwojowych. Przez gmine Bojszowy przebiega z pétnocy na potudnie
droga wojewddzka nr 931 z Bierunia do Pszczyny.* Droga ta faczy nie tylko formalnie Bierur Stary
z Pszczyng, ale réwniez faczy DK44 relacji Gliwice - Karkéw  z DK1 stanowigca cze$é
miedzynarodowego szlaku komunikacyjnego Helsinki - Gdansk - £édz - Budapeszt (przejscie graniczne
ze Stowacjg w Zwardoniu).

Przez obszar gminy przebiega rdéwniez linia kolejowa nr 884 t3czaca Ledziny
(KWK ,,Ziemowit”) z dawng KWK ,,Czeczott”/ KWK ,,Piast Ruch II” tj. linie kolejowg 179 z linig 882.

Kluczowa inwestycja dla rozwoju gminy, to budowa drogi Ekspresowej S1, czyli korytarza
potnoc-potudnie o randze krajowej i europejskiej, ktdra umozliwi szybki i bezposredni dojazd nie
tylko do Autostrady A4, ale rdwniez do portu lotniczego Katowice w Pyrzowicach.

4 Zob. Strategia rozwoju gminy Bojszowy na lata 2016-2026
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Przez gmine Bojszowy przebiegajg Sciezki rowerowe. Sg one czescig kilku tras rowerowych
przebiegajacych przez teren powiatu bieruidsko-ledzinskiego. Jedna z nich jest odcinkiem
ogdlnopolskiej Wislanej Trasy Rowerowej. Sciezki rowerowe w maksymalnym stopniu wykorzystuja
tereny lesne, istniejgce szlaki turystyczne, Sciezki i drogi polne, a takze mniej ruchliwe ulice.

Dobra dostepnos¢ komunikacyjna, a jednoczesnie mieszkanie w spokojnej okolicy
determinujg gmine jako sypialnie dla miast konurbacji gérnoslaskiej, a takze po czesci obszaru
Oswiecimia.

Jak wynika z analizy SWOT zawartej w Strategii Rozwoju Gminy Bojszowy na Lata 2016-2026,
do mocnych stron w aspekcie niniejszej analizy nalezy zaliczy¢é: korzystne warunki do zamieszkania
i naptyw mtodych rodzin; dostepnos¢ infrastruktury dla dzieci i mtodziezy: ztobek, przedszkole, szkoty
podstawowe, gimnazjum, tereny sportowo-rekreacyjne, biblioteka, swietlice srodowiskowe; wysoki
stopien skanalizowania gminy; duza podaz dziatek budowlanych. W $réd stabych stron wymienia sie
miedzy innymi: degradacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej w wyniku szkéd gérniczych; mata
ilos¢ matych i srednich firm, ktdore nie generujg miejsc pracy lokalnie; zty stan obiektow
z infrastrukturg techniczng i spoteczng, ktére wymagajg rewitalizacji przestrzenno-funkcjonalnej.
Odzwierciedleniem podazy dziatek budowlanych i ruchu budowlanego sg szanse w postaci statego
przyrostu liczby ludnosci, ze wzgledu na osiedlanie sie nowych mieszkancéw, a takze dodatni przyrost
naturalny. Bliskie sgsiedztwo Tyskiej Podstrefy Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej daje
perspektywe rozwoju nowych miejsc pracy w bezposrednim otoczeniu gminy, co jeszcze bardziej
czyni jg atrakcyjnym miejscem do zamieszkania.

2.1.3. Uwarunkowania spoteczno-demograficzne
Sytuacja demograficzna Gminy Bojszowy zostata opracowana na podstawie danych Banku
Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, a takze danych Referatu Organizacyjnego,
Spraw Obywatelskich i Spotecznych Urzedu Gminy Bojszowy. Dla ukazania wielkosci i dynamiki zmian
w strukturze ludnosci uwzgledniane sg dane z dziesieciolecia 2010-2020. Szczegétowe dane
dotyczace liczby mieszkancow (stan na dzien 31.12 kazdego roku) zawiera tabela 1.

Tabela 1. Struktura demograficzna gminy Bojszowy

l.m. | 2010 |2011 ] 2012 [2013] 2014 | 2015 | 2016 |2017 [2018[ 2019 | 2020

OGOLEM 0s0BA | 7059 7160|7247 [7411]|7534 | 7616 | 7674 |7795|7860|7924 | 8045

W WIEKU % 211 210|209 |21.3|21.1 | 21.1 | 209 | 211|213 213 | 220
PRZEDPRODUKCYJNYM

W WIEKU % 652 | 650 | 64.6 |64.2 | 642 | 63.7 | 634 |63.0 |62.8] 624 | 61.8
PRODUKCYIJNYM

W WIEKU

£ % 13.8 | 14.0 | 145 | 145|147 | 152 | 157 | 15.8 | 159 | 16.3 | 16.3
POPRODUKCYJNYM
WSPOLCZYNNIK

OBCIAZENIA osoea | 16.5 | 16.2 | 16.6 |16.5| 16.7 | 17.4 | 184 |19.0 |19.2 | 19.7 | 19.7
DEMOGRAFICZNEGO
OSOBAMI STARSZYMI

LUDNOSCNA1KMZ | osoea | 203 | 206 | 209 | 214 | 217 | 220 | 221 | 225 | 227 | 228 | 232

Zrédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem Banku Danych Lokalnych GUS
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Jak wynika z powyzszej tabeli liczba mieszkaricéw gminy sukcesywnie, rok do roku wzrasta,
co $wiadczy o tym, ze gmina jest atrakcyjnym miejscem do zamieszkania. Jednoczesnie odnotowano
rowniez wzrost obcigzenia demograficznego osobami starszymi, przy czym w ostatnich latach
utrzymuje sie on na porownywalnym poziomie.

Gmina Bojszowy

MezZczyZni wiek Kobiety

> 85

5054

75-79 ]

70-74 |

65-69 I
60-64

55-59

50-54
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—
=
=
[=]
=

Rysunek 3. Ludno$¢é gminy Bojszowy — piramida wieku
Zrédto: opracowanie wiasne z wykorzystaniem danych GUS

Na powyzszym wykresie przedstawiono piramide wieku mieszkancdw gminy Bojszowy.
Wynika z niej ze najliczniejszg grupe stanowig mieszkaricy w wieku 30-34 lat, a wiec miodzi ludzie,
zaktadajgcy rodziny o stabilnej sytuacji materialnej. Rownie istotne sg grupy ludnosci w wieku 35-39
oraz 40-44 lat.

Tabela 2. Zameldowani na pobyt staty i czasowy z uwzglednieniem podziatu na wsie

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Boiszowy 3483 | 3561 | 3586 | 3617 | 3649 | 3672 | 3675 | 3711 | 3723 | 3737 | 3785

Bojszowy Nowe | 1233 | 1260 | 1283 | 1298 | 1311 | 1311 | 1328 | 1332 | 1340 | 1355 | 1357

SWIERCZYNIEC 1148 | 1175 | 1221 | 1271 | 1318 | 1338 | 1347 | 1379 | 1410 | 1445 | 1481

MIEDZYRZECZE 825 808 811 853 867 879 881 906 913 916 915

(92

JEDLINA 478 478 481 486 487 486 476 485 483 490 492

0o

GMINA OGOLtEM 7167 | 7282 | 7382 | 7525 | 7632 | 7686 | 7707 | 7813 | 7869 | 7943 | 8030

Zrédto: opracowanie wtasne na bazie danych Referatu Organizacyjnego, Spraw Obywatelskich i Spotecznych
Urzedu Gminy Bojszowy
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Z powyzszej tabeli wynika, ze najliczniej zamieszkang wsig sg Bojszowy, a najmnie] zaludniong
Jedlina. Jednoczesnie powyisze koreluje z powierzchnig - wie$ Bojszowy ma najwiekszy udziat
w powierzchni gminy, a Jedlina najmniejszy. We wszystkich wsiach w analizowanym okresie

zanotowano wzrost liczby ludnosci.

14
Miedzyrzecze
76

Rysunek 4. Zmiana liczby ludnosci (zameldowani na pobyt staty) w latach 2014-2021 (stan na 31.12.2013 -

stan na 31.12.2020)
Zrédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych Referatu Organizacyjnego, Spraw Obywatelskich

i Spotecznych Urzedu Gminy Bojszowy oraz BDOT10k
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2.1.4. Stan prawny gruntéw
Stan prawny gruntéw w granicach administracyjnych gminy przeanalizowano na podstawie
danych udostepnionych przez Starostwo Powiatowe w Bieruniu. Zestawienie wtasnosci zamieszczono
W ponizszej tabeli.

Tabela 3. Struktura wiasnosci gruntow (2021)

UDzIAt W
GRUPA POWIERZCHNIA
orIs OBSZARZE
REJESTROWA [HA]
GMINY
NIE USTALONO 6.0673 0.2%
SKARB PANSTWA, JEZELI NIE WYSTEPUJE W ZBIEGU Z UZYTKOWNIKAMI
1 . 1152.8250 33.3%
WIECZYSTYMI
SKARB PANSTWA, JEZELI WYSTEPUJE W ZBIEGU Z UZYTKOWNIKAMI
2 £ 45.5421 1.3%
WIECZYSTYMI,
JEDNOOSOBOWE SPOLKI SKARBU PANSTWA, PRZEDSIEBIORSTWA
3 , ; 10.0191 0.3%

PANSTWOWE | INNE PANSTWOWE OSOBY PRAWNE
GMINY | ZWIAZKI MIEDZYGMINNE, JEZELI NIE WYSTEPUJA W ZBIEGU Z
4 AZKIMIE 3 EPUIA 98.2293 2.8%
UZYTKOWNIKAMI WIECZYSTYMI

GMINY | ZWIAZKI MIEDZYGMINNE, JEZELI WYSTEPUJA W ZBIEGU Z

5 . 0.4785 0.0%
UZYTKOWNIKAMI WIECZYSTYMI
OSOBY FIZYCZNE 2064.7229 59.6%
SPOLDZIELNIE 6.9673 0.2%
9 KOSCIOLY | ZWIAZKI WYZNANIOWE 7.2309 0.2%
11 POWIATY | ZWIAZKI APOWIATOW, JEZELI NIE WYSTEPUJA W ZBIEGU Z 18.8257 0.5%
UZYTKOWNIKAMI WIECZYSTYMI
13 WOJEWODZTWA, JEZELI NIE WYSTEPUJA W ZBIEGU Z UZYTKOWNIKAMI 15.1700 0.4%
WIECZYSTYMI
POLKI PRAWA HANDLOWEGO | INNE PODMIOTY EWIDENCYJNE NIE
15 3P0 OWEGO ODMIO o 40.9868 1.2%
WYMIENIONE W PKT 1-14
OGOLEM 3467.0648 100.0%

Zrédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych PODGIK powiatu Bierurisko-Ledzinskiego, stan na dzierh
24.05.2021 r.

Z powyiszej tabeli wynika, ze w strukturze witasnosci dominujg grunty osdb fizycznych,
a takze grunty Skarbu Panstwa, ktore nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, na ktdre sktadajg
sie grunty lesne w trwatym zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe oraz
rolne we wiadaniu KOWR. tacznie wyzej wymienione formy wtasnosci stanowig 92,8% powierzchni
gminy, a zatem pozostate majg znaczenie marginalne.

2.1.5. Sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu
Z danych udostepnionych przez Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Katowicach tj. Bazy danych obiektdw topograficznych w skali 10 000 dla Powiatu
bierunsko-ledzinskiego (aktualno$¢ 1.10.2020r.) przeprowadzone zostaty uproszczone analizy stanu
zainwestowania terendéw (Pokrycia terenu), ktdre przedstawia tabela 2.
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Tabela 4.

Pokrycie tereny wedtug WODGIK w Katowicach (na podstawie BDOT10k)

UbziAt W

POKRYCIE TERENU POWIERZCHNIA OBSZARZE
[HAl GMINY
KRZEWY 3.2710 0.1%
LAS 884.9762 25.5%
PLAC 11.3353 0.3%
PLANTACIA 0.8257 0.0%
POZOSTAtA ZABUDOWA 9.5350 0.3%
ROSLINNOSC TRAWIASTA 885.0972 25.5%
SAD 1.6491 0.0%
SZKOtKA LESNA 2.0520 0.1%
TEREN PIASZCZYSTY LUB ZWIROWY 0.6619 0.0%
TEREN POD DROGA KOtOWA 39.0199 1.1%
TEREN POD TOROWISKIEM 2.4255 0.1%
TEREN POD URZADZENIAMI TECHNICZNYMI LUB BUDOWLAMI 1.7139 0.0%
TEREN PRZEMYSLOWO-SKEADOWY 1.1397 0.0%
UPRAWA NA GRUNTACH ORNYCH 1155.2007 33.3%
WODA PLYNACA 14.0817 0.4%
WODA STOJACA 56.5595 1.6%
WYROBISKO 6.0462 0.2%
ZABUDOWA HANDLOWO-UStUGOWA 6.9565 0.2%
ZABUDOWA JEDNORODZINNA 294.5451 8.5%
ZABUDOWA PRZEMYStOWO-SKtADOWA 2.4313 0.1%
ZABUDOWA WIELORODZINNA 0.5259 0.0%
ZADRZEWIENIE 7.5227 0.2%
ZAGAINIK 78.5394 2.3%

OGOLEM 3466.1115 100.0%

16

Zrédto: Opracowanie wiasne z wykorzystanie BDOT10k

Z powyzszej tabeli wynika, ze na pokrycie terenu w gminie sktada sie gtéwnie powierzchnia
biologicznie czynna uksztattowana przez kompleksy lesne (w tym Lasy Pszczyrisko-Kobidrskie), a takze
tereny roslinnosci trawiastej i upraw rolnych (facznie 84,4% powierzchni miasta). Tereny zabudowy
zajmuja 8,8% obszaru gminy.

W celach poréwnawczych, a jednoczesnie okreélenia stopnia urbanizacji terenu
przeprowadzono réwniez analize uzytkéw gruntowych, ktéra przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5. Ewidencja uzytkdw gruntowych na terenie gminy Bojszowy

OZNACZENIE
GRUPA POWIERZCHNI UbziAt W
. RODZAJU POWIERZCHNIA
(KATEGORIA RODZAJ UZYTKU GRUNTOWEGO A OBSZARZE
GRUNTU) WEDLUG [HA] [Hal GMINY
EGIB (OFU)
. GRUNTY ORNE R 1254.5099
GRUNTY ROLNE UZYTKI ROLNE 2092.9298 60.4%
SADY S 0.7666
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tAKI TRWALE t 548.0520
PASTWISKA
Ps 107.3460
TRWALE
GRUNTY ROLNE BR 78,3468
ZABUDOWANE
GRUNTY POD
WSsR 49,1271
STAWAMI
GRUNTY POD
w 43.8999
ROWAMI
GRUNTY
ZADRZEWIONE |
ZAKRZEWIONE NA LzrR 2.7901
UZYTKACH
ROLNYCH
NIEUZYTKI N 8.0913
) LASY Ls 895.5810
GRUNTY LESNE 895.7775 25.8%
GRUNTY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE Lz 0.1965
TERENY MIESZKANIOWE B 205.6210
TERENY PRZEMYStOWE BA 13.3845
INNE TERENY ZABUDOWANE BI 22.7094
ZURBANIZOWANE TERENY
NIEZABUDOWANE LUB W TRAKCIE Bp 11.0053
ZABUDOWY
TERENY REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWE Bz 10.4482
UZYTKI KOPALNE K
DROGI DR 96.4015
TERENY KOLEJOWE TK 14.4114
GRUNTY
ZABUDOWANE
| ZURBANI- INNE TERENY 374.3525 10.8%
TI 0.1779
ZOWANE KOMUNIKACYJINE
TERENY
KOMUNIKACYJNE
GRUNTY
PRZEZNACZONE
POD BUDOW
. . TP 0.1934
DROG
PUBLICZNYCH LUB
LINII KOLEJOWYCH
UZYTKI EKOLOGICZNE E-Ws 25.3038 47.6416 1.4%
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E-Wp 2.5646
E-Ls 3.8389
E-L.z
E-N 0.0507
E-Ps 1.0730
E-R
E-t 14.8105
E-LzrR
E-W
GRUNTY POD MORSKIMI WODAMI WM
WEWNETRZNYMI
GT/\l/Jg;Zn:?D POWI(;:;CNHTI\TI(P)S\[/)Y\I:/IVIO PDt?(L/I/-I\CYMI we 45.9795 47.0140 1.4%
sowisecnmownnsromona | WS | 10345
TERENY ROZNE TR 9.5799 9.5799 0.3%
OGOLEM GMINA 3467.2953 3467.2953 100.0%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji z PODGIK

Z powyziszej tabeli wynika, ze grunty zabudowane i zurbanizowane zajmuja ogétem 10,8%
powierzchni gminy. Na taki stan rzeczy wptyw ma rdéznica w sposobie klasyfikacji — grunty
wystepujace w Ewidencji Gruntéw i Budynkéw zakwalifikowane jako tereny mieszkaniowe czesto sg
pokryte w znacznym stopniu roslinnoscig, a zatem mogg by¢ klasyfikowane podczas inwentaryzacji
terenu jako tereny czesciowo biologicznie czynne.

2.1.6.
Na potrzeby niniejszego opracowania przeprowadzono réwniez analize funkcji budynkdéw

Sposdéb uzytkowania budynkow
na podstawie danych EGiB, ktérg przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 6. Sposdb uzytkowania budynkéw na podstawie danych EGiB (Stan na 24.05.2021 r.)

SPOSOB UZYTKOWANIA BUDYNKU LICZBA, UDZIM, W OGOLNE) LICZBIE
BUDYNKOW BUDYNKOW NA TERENIE GMINY

BUDYNEK MIESZKALNY 2313 53.1%
BUDYNEK PRZEMYStOWY 12 0.3%
BUDYNEK TRANSPORTU | tACZNOSCI 361 8.3%
BUDYNEK HANDLOWO-UStUGOWY 48 1.1%
ZBIORNIKI, SILOSY, BUDYNEK MAGAZYNOWY 9 0.2%
BUDYNEK BIUROWY 11 0.3%
SZPITAL, INNY BUDYNEK OPIEKI ZDROWOTNEJ 1 0.0%
BUDYNEK OSWIATY, NAUKI | KULTURY ORAZ SPORTU 21 0.5%

PRODUKCYJINY, UStUGOWY, GOSPODARCZY 601 13.8%

POZOSTALY BUDYNEK NIEMIESZKALNY 980 22.5%

OGOtEM 4357 100.0%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PODGIK
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Z danych zawartych w EGiB wynika, ze dominujgcy sposdb uzytkowania budynkdéw na terenie
gminy Bojszowy stanowig budynki mieszkalne, ktérym towarzyszg budynki transportu i tacznosci
(garaze). Istotng role odgrywajg réwniez budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze, a takze
pozostate budynki niemieszkalne, ktére z pewnoscig stanowig obiekty towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej.

2.2. Analiza wnioskéw o zmiane studium badz planu

W analizowanym okresie Referat Planowania Przestrzennego, zarejestrowat tgcznie
17 wnioskdw dotyczacych zmiany przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego badz Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Dotyczyty przede wszystkim wprowadzenia nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej kosztem terenéw biologicznie czynnych, atakze terendw zabudowy ustugowej
i produkcyjne;j.

Istotny wniosek obejmujgcy obszar catej gminy dotyczyt wyznaczenia terenéw pod nowg
kopalnie wegla kamiennego oraz dopuszczenie eksploatacji gorniczej wegla kamiennego ze ztoza
Studzienice czes¢ potudniowa.

Rozktad przestrzenny wnioskdw w analizowanym okresie przedstawia Rysunek 5. Wynika
Z niego, ze na terenie Bojszdw Nowych nie zarejestrowano zadnych wnioskédw dotyczgcych zmiany
Studium badz planu. Najwieksza koncentracja wnioskdw wystepuje na terenie Bojszow. Na taki stan
rzeczy wptywa uksztattowana struktura podziatu gminy (Bojszowy s najwiekszg czescig gminy) oraz
przebiegajgca z pdtnocy na potudnie droga wojewddzka decydujgca o atrakcyjnosci terenu. Oprdocz 19
whioskdw o sporzadzenie planu i przeznaczeniu terenu pod zabudowe istotny jest wniosek Parafii w
Bojszowach o sporzadzenie planu na potrzeby poszerzenia istniejgcego cmentarza. Wniosek ten jest
jednak niezgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium.

W odniesieniu do wniosku, ktéry dotyczy mozliwosci lokalizowania zabudowy produkcyjno-
ustugowej w centralnej czesci gminy, na terenie Bojszéw, mozna stwierdzié, ze zostat on czesciowo
rozpatrzony, gdyz dla przedmiotowego terenu przystgpiono do sporzadzenia planu, a takie
obwieszczono i ogtoszono o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (prace planistyczne sg w toku, przeznaczenie zgodne ze
Studium).

Rozlegty teren objety wnioskami na terenie obrebu Jedlina, na granicy miejscowosci
Bojszowy i Jedlina, zwigzany jest z wyznaczeniem zfoza piasku i umozliwieniem jego eksploatacji
w wyniku zmiany planu, a takze z wnioskiem PGG S.A. o wyznaczenie w Studium i planie terenéw
urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW na terenach
dawnej hatdy.
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Rysunek 5. Rozktad przestrzenny wnioskéw dotyczgcych zmiany przeznaczenia terenu
Zrédto: opracowanie wiasne

2.3. Zmiany w zagospodarowaniu na podstawie wydanych decyzji administracyjnych

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.,
w przypadku obowigzywania na danym terenie planu zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie
na budowe uzyskuje sie bezposrednio na podstawie planu. Natomiast, jesli nie ma obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na budowe poprzedza wydanie
decyzji o warunkach zabudowy (lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego). Przy czym,
w takiej sytuacji konieczne jest tgczne spetnienie pieciu warunkéw tzw. ,dobrego sasiedztwa”
(tj. odpowiednia zabudowa sgsiadujgcej dziatki, dostep do drogi publicznej, wystarczajgce uzbrojenie
terenu, uzyskana wczesniej zgoda na wylesienie oraz zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi).
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Z przeprowadzonej analizy stopnia pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze polityka przestrzenna ze wzglgdu na mate pokrycie planami miejscowymi
oparta jest o decyzje o warunkach zabudowy, ktére traktowane sg jako podstawowy dokument
planistyczny.

W ponizszych tabelach przedstawiono liczbe budynkéw mieszkalnych oddanych do
uzytkowania na terenie gminy Bojszowy i gmin sasiednich. Wynika z nich, iz istnieje korelacja
pomiedzy znaczng liczbg wydanych decyzji o warunkach zabudowy, wzrostem liczby mieszkancéw,
a liczbg budynkéw oddanych do uzytkowania.

Tabela 7. Liczba budynkéw mieszkalnych w latach 2010-2020 — Bojszowy i gminy sgsiednie
2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018 | 2019 | 2020

OSWIECIM (GMINA) | 4320 | 4474 | 4523 | 4595 | 4686 | 4770 | 4842 | 4919 | 4997 | 5162 | 5225
KoBIOR 10311097 | 1107 | 1118 | 1126 | 1143 | 1153 | 1172 | 1179 | 1221 | 1232
MIEDZNA 223512353 | 2372|2405 | 2435 | 2467 | 2503 | 2554 | 2614 | 2728 | 2874
PszczynA (GMINA) | 9385 | 9813 | 9875 | 9971 | 10080 | 10194 | 10298 | 10451 | 10580 | 10999 | 10939
PszczYNA-MIASTO | 3934 | 4069 | 4087 | 4100 | 4131 | 4156 | 4178 | 4210 | 4242 | 4375 | 4354
PSzCzZYNA - OBSZAR

5451 | 5744 | 5788 | 5871 | 5949 | 6038 | 6120 | 6241 | 6338 | 6624 | 6585

WIEJSKI

BIERUN 2715|2803 | 2839|2893 | 2930 | 2977 | 3015 | 3060 | 3109 | 3184 | 3241
Boiszowy 1601 (1671 | 1698 | 1742 | 1779 | 1813 | 1847 | 1876 | 1908 | 1993 | 1997

TYcHY 7217 | 7537 | 7649 | 7816 | 7972 | 8117 | 8288 | 8470 | 8690 | 9060 | 9416

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Tabela 8. Dynamika zmian liczby budynkow mieszkalnych w latach 2010-2020

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | SREDNIA

OSWIECIM (GMINA) 154 49 72 91 84 72 77 78 | 165 63 91
KoBIOR 66 10 11 8 17 10 19 7 42 11 20
MIEDZNA 118 19 33 30 32 36 51 60 | 114 | 146 64
PszCzYNA (GMINA) 428 62 96 | 109 | 114 | 104 | 153 | 129 | 419 | -60 155
PSZCZYNA - MIASTO 135 18 13 31 25 22 32 32 | 133 -21 42

PSzCZYNA - OBSZAR WIEISKI | 293 44 83 78 89 82 | 121 | 97 | 286 | -39 113
BIERUN 88 36 54 37 47 38 45 49 75 57 53
Boiszowy 70 27 44 37 34 34 29 32 85 4 40

TYCHY 320 112 | 167 | 156 | 145 | 171 | 182 | 220 | 370 356 220

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Wedtug Gitéwnego Urzedu Statystycznego, w analizowanym okresie na terenie gminy
Bojszowy liczba budynkdw mieszkalnych wzrasta sukcesywnie (Srednio 40 budynkéw/rok), co
koreluje ze wzrostem liczby ludnosci (zob. pkt. 2.1.3.). Na taki stan rzeczy wptyw moze mie¢ chec
posiadania wtasnego domu - budynku jednorodzinnego z ogrodem, odejscie od tradycyjnego modelu
wielopokoleniowe] rodziny, wzrost zamoznosci spoteczenstwa, a takze fakt, ze Gmina Bojszowy jest
dobrze skomunikowana i jednoczesnie potozona na obrzezu metropolii gérnoslgskiej, a zatem jest
idealnym miejscem by wybudowaé dom sypialnie przy jednoczesnym szybkim dojezdzie do pracy
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w miastach Metropolii. Swiadczy o tym réwniez fakt, ze dynamika zmian liczby budynkéw na tle gmin
osciennych jest poréwnywalna, co prawdopodobnie jest spowodowane silng konkurencja
prestizowych terenéw mieszkaniowych Tychéw, czy Pszczyny oraz niskg ceng dziatek budowlanych na
terenie gminy.

2.3.1. Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy
Jak wynika z aktualnej sytuacji planistycznej tj. niewielkiego pokrycia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej
sg wydawane decyzje o warunkach zabudowy. Jak wynika z danych GUS, w analizowanym okresie
tj. od 2014 do 31.12.2020 wydano tacznie 671 decyzji, z czego 644 dotyczyly zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, 17 zwigzanych byto z zabudowg ustugowg, a 10 z pozostatymi
inwestycjami.

Tabela 9. Decyzje o warunkach zabudowy wg BDL GUS

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | OGOtEM

DECYZIE O WARUNKACH ZABUDOWY OGOLEM 67 62 108 105 98 119 112 671

DECYZJE DOTYCZACE ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE)J

58 60 108 103 94 116 105 644

DECYZJE DOTYCZACE ZABUDOWY UStUGOWE) 7 1 0 2 4 2 1 17

POZOSTALE 2 1 0 0 0 1 6 10

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Dane GUS sg jednak bardziej zgeneralizowane i zawierajg w sobie rowniez decyzje wydawane
dla gmin sasiednich. Niejasnym jest rowniez sposdb zaliczania decyzji do danego roku - czy liczy sie
data sprawy, czy data ostatecznego wydania decyzji, stad tez w dalszej czesci opracowania omodwione
zostang omowione dane udostepnione przez Referat Planowania Przestrzennego, Geodezji,
Nieruchomosci i Rolnictwa Urzedu Gminy Bojszowy, dotyczgce tylko terenu gminy Bojszowy. Zgodnie
z tymi danymi, w okresie od 1.01.2014 r. - 31.08.2021 r. wydano tgcznie 726 decyzji o warunkach
zabudowy.

Przyjeto nastepujace oznaczenia dla wydanych decyzji, ktérych szczegétowy rozktad
w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela i wykres:

1) Zwigzane z zabudowg mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg oraz zabudowg jej
towarzyszaca:

a) MN — dotyczgce budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) MNr - dotyczace przebudowy, rozbudowy, termomodernizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

c¢) MW - dotyczgce budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

d) MU - dotyczace budowy budynkéw mieszkalno-ustugowych jednorodzinnych,

e) MUr - dotyczace przebudowy, rozbudowy, termomodernizacji i rektyfikacji
budynkéw mieszkalno-ustugowych jednorodzinnych,

f) Bg - dotyczgce budowy budynkdéw gospodarczych i garazy,

g) Bgr— dotyczace przebudowy i rozbudowy budynkéw gospodarczych i garazy,
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2) Zwigzane z zabudowg zagrodows i dziatalnoscig rolniczg (budowa nowych obiektow) — MR,
3) Zwigzane z zabudowg ustugows, produkcyjno-ustugowg i obstugg komunikacji:
a) U -dotyczace budowy obiektow ustugowych,
b) Ur - dotyczace przebudowy, rozbudowy, termomodernizacji budynkéw ustugowych,
c¢) PU - dotyczace budowy budynkdéw przemystowo-ustugowych, sktadéw, magazynow,
d) PUr - dotyczace przebudowy, rozbudowy, termomodernizacji i rektyfikacji budynkéw
przemystowo-ustugowych, sktadéw, magazynow,
4) Zwiazane z komunikacjg i infrastrukturg techniczna:
a) K- realizacja nowych drdg, zjazdéw, ciggéw pieszych, rowerowych itp.,
b) | — realizacja sieci infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne, gazowe, cieplne i elektroenergetyczne,
5) Pozostate — altany.

N Bg
H Bgr
mK
B MN
B MNr
= MU
23
B MUr
MW
mPU
PUr
muU

mUr

T MR

Wykres 1. Struktura wydanych decyzji o warunkach zabudowy
Zrédto: opracowanie wtasne

Jak wynika z ponizszej tabeli oraz powyzszego wykresu, w analizowanym okresie kluczowe sg
decyzje zwigzane z realizacjg nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, co koreluje z rosngca
z roku na rok liczbg oddawanych budynkéw mieszkalnych oraz wzrostem liczby mieszkarncow. Nalezy
przy tym podkreslié, ze liczne decyzje dotyczyty nie tylko pojedynczych budynkéw, ale budowy kilku
a nawet kilkunastu budynkow jednorodzinnych (zespoty budynkdéw), a zatem wszystkie 566 decyzji
o warunkach zabudowy dla budynkéw mieszkalnych moze mie¢ przetozenie kilkadziesiat lub kilkaset
budynkdéw wiecej niz liczba decyzji.
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Tabela 10. Struktura wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy Bojszowy wg danych Referatu Planowania Przestrzennego, Geodezji, Nieruchomosci

i Rolnictwa Urzedu Gminy Bojszowy
Bg Bgr K MN MNr MU MUr MwW PU PUr V) Ur MR | Pozostate | Ogotem
2014 3 1 2 30 6 1 1 1 48
2015 1 2 48 11 2 1 1 66
2016 1 2 1 63 11 1 5 3 1 88
2017 86 13 1 2 2 2 1 107
2018 2 1 82 1 1 1 1 2 1 99
2019 4 97 1 1 3 2 116
2020 2 77 1 1 1 2 92
2021 1 3 88 1 110
Ogétem 13 7 571 71 2 2 1 6 2 14 15 6 4 3 726
Zrédto: opracowanie wiasne
Tabela 11. Struktura wydanych decyzji o warunkach zabudowy, wraz z powierzchnig na terenie poszczegdlnych wsi gminy Bojszowy
BG BGR K MN MNR MR MU MUR MW PU PUR V) UR | POzZOSTALE | OGOLEM
7 3 9 200 35 5 1 2 1 2 1 7 7 2 282
Boiszowy
1.02 0.50 4,57 69.30 5.50 29.84 0.16 0.32 0.26 2.76 0.64 3.66 2.26 1.80 122.6027
5 1 124 8 1 2 1 1 3 1 147
Boiszowy NOWE
0.87 0.04 71.46 3.96 0.43 1.91 0.73 0.15 0.58 0.69 80.8284
15 5 1 1 1 2 2 27
JEDLINA
6.34 2.30 0.97 1.66 3.06 0.64 5.79 20.76174
1 2 65 13 1 1 1 1 85
MIEDZYRZECZE
0.14 0.27 31.42 4.94 0.35 0.37 0.22 0.34 38.0514
P 1 1 163 8 4 2 179
SWIERCZYNIEC
0.01 0.08 74.97 496 0.75 0.38 81.1481
- 13 7 10 567 69 6 2 2 1 5 2 14 15 4 3 720°
GOLEM
2.03 0.83 465 | 253.50 | 21.65 | 30.81 0.59 0.32 0.26 6.33 1.37 7.98 4.23 6.70 2.14 343.3923

5> Rozbiezno$é pomiedzy liczbg wydanych decyzji ogétem, a liczbg wydanych decyzji w poszczegdlnych miejscowosciach wynika z faktu, ze 6 decyzji na etapie niniejszego
opracowania ze wzgledu na podziaty nieruchomosci nie mozna byto zidentyfikowa¢
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Wykres 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla budowy budynkéw mieszkalnych

w poszczegblnych miejscowosciach
Zrédto: opracowanie wtasne

H Bojszowy

W Bojszowy Nowe
m Jedlina
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= Swierczyniec

Wykres 3. Powierzchnia wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla budowy budynkéw mieszkalnych

w poszczegolnych miejscowosciach
Zrédto: opracowanie wtasne
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Jak wynika z danych zawartych w powyzszej tabeli oraz na wykresach najwiecej decyzji
o warunkach zabudowy dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wydano na terenie Bojszow,
jednak analizujgc te dane pod katem powierzchni wydanych decyzji, to mimo iz w Bojszowach
nowych wydano tylko 124 decyzje w poréwnaniu do 200 z Bojszow, to ogdlna powierzchnia WZ dla
zabudowy mieszkaniowej wynosi 71,46ha wobec 69,30 ha w Bojszowach ogdlna powierzchnia
terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Najwieksza powierzchnie pod zabudowe mieszkaniowa przeznaczono w Swierczyricu - 74,97 ha.
Dla poréwnania studium zaktada terendw MU w zgodach na zmiane uzytkowania terenéw rolnych
52,54ha oraz 35,77ha poza zgodg (tacznie 88,31ha).

Z analizy lokalizacji wydanych decyzji o warunkach zabudowy wynika, ze znaczna czes¢ decyzji
jest niezgodna z politykg przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojszowy. Wydane decyzje zlokalizowane sg na terenach,
ktore nie powinny by¢ przeznaczone pod zabudowe tj. obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oznaczone jako kompleksy mad nadwislanskich oraz wieksze obszary gleb klas IVa i IVb wymagajace
ochrony wytaczone z zabudowy oraz tereny rolnicze z ograniczeniem zabudowy zwigzanej z
produkcjg rolnicza.

Rysunek 6. Przyktad decyzji niezgodnych ze Studium - Bojszowy
Zrédto: Opracowanie wtasne
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Rysunek 7 Przyktad decyzji niezgodnych ze studium - Swierczyniec
Zrédto: opracowanie wiasne

27

Rysunek 8 Przyktad decyzji niezgodnych ze studium - Bojszowy Nowe
Zrédto: opracowanie wiasne
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2 P e : : ' B X
ysunek 9 Przyktad decyzji niezgodnych ze Studium - Miedzyrzecze

2.3.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
W analizowanym okresie wg Banku Danych Lokalnych GUS w okresie od 2014 r. do 2020 r.
wydane zostaty facznie 82 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Tabela 12. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (BDL GUS)
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | OGOLtEM

DECYZJE O USTALENIU LOKALIZAC)I
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

11 15 20 11 6 11 8 82

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Referat Planowania Przestrzennego, Geodezji,
Nieruchomosci i Rolnictwa Urzedu Gminy Bojszowy na terenie samej gminy w okresie od 2015 r. do
31.08.2021 r. wydano tacznie 57 decyzji. Dotyczyly one odpowiednio:

e wroku 2021 - 8 decyzji:
o sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia (Jedlina, Bojszowy, Swierczyniec),
o budowa sieci wodociggowej dla 16 budynkdw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
(Bojszowy),
o gazyfikacji miejscowosci Bojszowy Nowe i Swierczyniec - etap 3 (Bojszowy, Swierczyniec),
e wroku 2020 - 8 decyzji:
o gazyfikacji miejscowosci Bojszowy Nowe i Swierczyniec,
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o budowa linii kablowej 20kV z GZP Bojszowy oraz przetgczenie sieci 15kV na napiecie 20kV

w Woli,
przebudowy oczyszczalni sciekéw w Bojszowach (Bojszowy),
budowa sieci kanalizacji sanitarnej podcisnieniowo-grawitacyjnej (Bojszowy nowe),

e wroku 2019 - 9 decyzji:
budowa kanalizacji sanitarnej podciénieniowo-grawitacyjnej (Bojszowy, Swierczyniec),
przebudowa sieci oswietlenia ulicznego (Bojszowy),
budowa parkingu dla samochodéw osobowych wraz z odwodnieniem i oswietleniem przy
Gminnym Przedszkolu w Bojszowach,
przebudowie sieci elektroenergetycznej - stacji transformatorowej (Swierczyniec),
przebudowa linii napowietrznej i kablowej SN (Swierczyniec),

e w2018 roku - 6 decyzji:

budowa kanalizacji podcisnieniowo-grawitacyjnej (Bojszowy),

przebudowa sieci wodociggowej (Jedlina),

przebudowa linii elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej SN (Swierczyniec),

O O O O

budowa kolektora kanalizacji sanitarnej tranzytowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca taczaca
oczyszczalnie sciekdw w Bojszowach przy ul. Goscinnej z oczyszczalnig Sciekdw w Tychach —
Urbanowicach,

o budowa kontenerowej stacji transformatorowej, budowa sieci elektroenergetycznej SN 21 kV
oraznN 0,4 kV,

o budowa stacji bazowej telefonii komérkowej (Bojszowy Nowe),

e w2017 roku - 5 decyzji:

o budowa kablowych linii elektroenergetycznych WN110kV wraz z traktami swiattowodowymi
i kablowych linii 20kV (Miedzyrzecze),

o budowa stacji elektroenergetycznej 110/20 kV Bojszowy wraz z wprowadzeniem kablowym
WN 110kV oraz wyprowadzeniem kablowym SN 20 kV a takze niezbedng infrastrukturg
techniczng (Miedzyrzecze),
linii elektroenergetycznej napowietrznej SN (Bojszowy, Miedzyrzecze),
sieci nN oswietlenia ulicznego (Miedzyrzecze),

e w2016 roku - 8 decyzji:

o budowa sieci napowietrznej sredniego napiecia 15kV, budowa sieci kablowej niskiego napiecia
0,4 kV, budowa stupowej stacji transformatorowej (Miedzyrzecze),
budowa stacji transformatorowej, sieci kablowej $redniego i niskiego napiecia (Swierczyniec),
sieci kablowe nN (Bojszowy Nowe, Swierczyniec Bojszowy),

Budowa chodnika wzdtuz drogi powiatowej 4137S, ul. Wolska (Jedlina),
e w2015 roku - 4 decyzji:

o budowa sieci kablowej $Sredniego napiecia 20 kV, budowa sieci kablowej niskiego napiecia
0,4 kV, budowa kontenerowej stacji transformatorowej dla zasilania zaktadu produkcyjnego
w Jedlinie przy ul. Wolskiej (Jedlina),
sieci kablowych nN, w tym o$wietlenia ulicznego (Swierczyniec, Bojszowy Nowe,
przebudowa odcinka drogi gminnej 670280 S — ulicy Spacerowej w Bojszowach wraz
z przebudowg i budowa odwodnienia oraz budowg oswietlenia ulicznego,
budowa kanalizacji deszczowej (Bojszowy nowe,
budowa kanalizacji sanitarnej (Bojszowy).
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2.3.3. Zezwolenia na realizacje inwestycji drogowych
W analizowanym okresie wydana zostata kluczowa (z punktu analizowanych zmian oraz
rozwoju gminy) decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe] dotyczaca realizacji drogi
ekspresowej S1 we wschodniej czesci gminy, ktéra realizowana jest jako zadanie o charakterze
regionalnym/krajowym. Nie uzyskano informacji na temat innych zezwolen na realizacje inwestycji
drogowych, ktére mogtyby dotyczy¢ budowy nowych potgczen drogowych o charakterze lokalnym.

2.3.4. Decyzje o pozwoleniu na budowe
W zwigzku z faktem, ze gmina Bojszowy nie ma statusu miasta na prawach powiatu organem
wilasciwym do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe jest Starosta Powiatu Bierunsko-
Ledzifskiego. W niniejszym punkcie wykorzystano dane udostepnione przez Gtéwny Urzad Nadzoru
Budowlanego jako w petni zestandaryzowane. Ogélnodostepne dane publikowane na stronie GUNB
dotyczg okresu od 1.01. 2016 r. stad tez bedg one stanowi¢ materiat bazowy.

Tabela 13. Kategorie obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe w latach
1.01.2016 - 31.08.2021

KATEGORIA
OBIEKTU orIs
BUDOWLANEGO
| BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE
] BUDYNKI StUZACE GOSPODARCE ROLNEJ, JAK: PRODUKCYJNE, GOSPODARCZE, INWENTARSKO-SKt ADOWE
i INNE NIEWIELKIE BUDYNKI, JAK: DOMY LETNISKOWE, BUDYNKI GOSPODARCZE, GARAZE DO DWOCH STANOWISK
WLACZNIE
v ELEMENTY DROG PUBLICZNYCH | KOLEJOWYCH DROG SZYNOWYCH, JAK: SKRZYZOWANIA | WEZLY, WJAZDY,
ZJAZDY, PRZEJAZDY, PERONY, RAMPY
I1X BUDYNKI KULTURY, NAUKI | OSWIATY
Vil OBIEKTY StUZACE NAWIGACJI WODNEJ, JAK: DALBY, WYSEPKI CUMOWNICZE
Vill INNE BUDOWLE
Xl BUDYNKI StUZBY ZDROWIA, OPIEKI SPOLECZNEJ | SOCJALNEJ
XV BUDYNKI SPORTU | REKREACII
XVl BUDYNKI HANDLU, GASTRONOMII | UStUG
XVl BUDYNKI PRZEMYStOWE
XXIX WOLNO STOJACE KOMINY | MASZTY
XXV DROGI | KOLEJOWE DROGI SZYNOWE
XXVI SIECI
OBIEKTY SLUZACE DO KORZYSTANIA Z ZASOBOW WODNYCH, JAK: UJECIA WOD MORSKICH | SRODLADOWYCH,
XXX BUDOWLE ZRZUTOW WOD | SCIEKOW, POMPOWNIE, STACJE STREFOWE, STACJE UZDATNIANIA WODY,
OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

Zrédto: opracowanie wtasne
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Rysunek 10. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 1.01.2016 - 31.08.2021,
w poszczegolnych miejscowosciach
Zrédto: opracowanie wiasne z wykorzystaniem danych PRG

W okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 sierpnia 2021 r. Starostwo Powiatowe w Bieruniu dla
terenu gminy Bojszowy wydato tgcznie 896 decyzji o pozwoleniu na budowe tj. wiecej niz wszystkich
decyzji o warunkach zabudowy dla catego okresu analizy tj. od 1.01.2014 r. do 31.08.2021 r.
Podobnie jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, najwiecej pozwolei wydano na terenie
miejscowosci Bojszowy, a najmniej na terenie Jedliny. Znaczna ilo$¢ pozwolen przypada réwniez na
tereny Miedzyrzecza. Nalezy tutaj podkreslic, ze gmina posiada czesciowe pokrycie planami
miejscowymi, stad tez nie mozna poréwnywac liczby decyzji o pozwoleniu na budowe w stosunku 1:1
z liczba decyzji o warunkach zabudowy ponadto, jak juz zostato powiedziane wczesniej, znaczna cze$¢
decyzji o warunkach zabudowy byta wydawana na kilka do kilkunastu budynkédw mieszkalnych.
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Wykres 4. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe z podziatem na kategorie obiektow
budowlanych w analizowanym okresie
Zrédto: opracowanie wiasne

Podobnie jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy najwieksza liczba decyzji zwigzana
byta z kategorig | tj. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Druga najliczniej wystepujaca
kategoria byty szeroko pojete sieci (kat. XXVI), dla ktérych wydano 150 decyzji. Dla kat VIII tj. innych
budowli wydano 50 decyzji, a 38 dotyczyto kat. Il tj. niewielkie budynki, jak: domy letniskowe,
budynki gospodarcze, garaze do dwdch stanowisk wtgcznie. Dla realizacji budynkdéw sportu i rekreacji
(kat. XV) wydano 26 decyzji, a dla budynkéw przemystowych (XVIIl) 22 decyzje. Dla budynkéw
handlu, gastronomii i ustug wydano 18 decyzji.

2.3.4.1. Zwiazane z zabudowg mieszkaniowg, gospodarka rolng oraz letniskowa
i budynkami gospodarczymi

tacznie w analizowanym okresie wydano 589 decyzji dla obiektéw budowlanych kat. I, II, III.
Zdecydowana wiekszos¢, bo az 444 dotyczyty budowy nowych budynkéw mieszkalnych,
25 zwigzanych byto z rozbudowsg, a 12 dotyczyto ich nadbudowy. Tylko 6 decyzji dotyczyto rozbidrki
budynkéw mieszkalnych. Dla robét niesklasyfikowanych jako powyzsze wydano az 57 decyzji. Mozna
przyjac¢, ze dotyczg one remontu i wymiany badZ realizacji nowych instalacji wewnetrznych.
W zakresie pozostatych kategorii najwiecej decyzji dotyczyto rozbidrki obiektéow z kat. Il tj. bud.

gospodarczych.
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Wykres 5. Decyzje o pozwoleniu na budowe zwigzane z zabudowq mieszkaniowg, gospodarka rolng oraz
letniskow3 i budynkami gospodarczymi
Zrédto: opracowanie wtasne

Jak wynika z powyzszego wykresu (nr odpowiada kolumnie w tab. 14) najwiecej pozwolen
na budowe dla tej kategorii wydano w 2020 r., przy czym 2021 r. obejmuje tylko 8 miesiecy, a zatem
nie wyklucza sie, ze w 2021 r. wydanych zostanie najwiecej pozwolen na budowe. We wszystkich
latach zdecydowanie dominujg pozwolenia dotyczace budowy nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dla ktérych uzupetnieniem s3 pozwolenia zwigzane z pozostatymi pracami
budowlanymi. Uszczegétowieniem powyzszych danych jest tabela 14.
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Tabela 14. Decyzje o pozwoleniu na budowe zwigzane z zabudowagmieszkaniowg, gospodarka rolng oraz letniskowg i budynkami gospodarczymi
Il - BUDYNKI SLUZACE
11l - INNE NIEWIELKIE BUDYNKI, JAK: DOMY
GOSPODARCE ROLNEJ, JAK: . .
| - BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE LETNISKOWE, BUDYNKI GOSPODARCZE, GARAZE DO OGOLEM
PRODUKCYJNE, GOSPODARCZE, i
DWOCH STANOWISK WEACZNIE
INWENTARSKO-SKEtADOWE
WYKONANIE
BUDOWA NADBUDOWA ) ROZBUDOWA . BUDOWA . BUDOWA ) ROZBUDOWA
ROZBIORKA ROBOT ROZBIORKA ROZBIORKA
NOWEGO/ ISTNIEJACEGO/ ISTNIEJACEGO/ NOWEGO/ NOWEGO/ ISTNIEJACEGO/
ISTNIEJACEGO BUDOWLANYCH ISTNIEJACEGO ISTNIEJACEGO
NOWYCH ISTNIEJACYCH ISTNIEJACYCH . NOWYCH NOWYCH ISTNIEJACYCH
) ] OBIEKTU ) INNYCH NIZ . OBIEKTU . OBIEKTU ]
OBIEKTOW OBIEKTOW OBIEKTOW OBIEKTOW OBIEKTOW OBIEKTOW
BUDOWLANEGO WYMIENIONE BUDOWLANEGO BUDOWLANEGO
BUDOWLANYCH | BUDOWLANYCH BUDOWLANYCH POWYZE) BUDOWLANYCH BUDOWLANYCH BUDOWLANYCH
1 2 3 4 5 6 8 9 10
2016 60 2 4 5 2 1 4 2 1 81
2017 66 4 3 8 1 6 89
2018 76 2 3 4 13 1 1 7 107
2019 63 1 7 4 5 84
2020 95 1 7 2 5 119
2021 84 2 19 1 2 109
OGOLEM 444 12 6 25 57 3 4 10 27 1 589
Zrédto: opracowanie wiasne
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2.3.4.2. Zwigzane z zabudowag ustugowa, produkcyjno-ustugowg oraz sportem
i rekreacja

Z analizy wydanych decyzji wynika, ze zabudowa ustugowa i ustugowo-produkcyjna
ma charakter uzupetniajgcy zabudowe mieszkaniowg. W analizowanym okresie wydano f3gcznie
44 decyzje. Byto to odpowiednio zwigzanych z realizacja nowych obiektéw ustugowych oraz
25 produkcyjno-ustugowych. Wydano réwniez 2 pozwolenia zwigzane z obstugg komunikacji
samochodowej (stacja paliw), a takze jedno zwigzane z rozbudowg istniejgce] stacji paliw. Decyzje
zwigzane z przebudowg i rozbudowg dotyczyly gtdwnie zmiany elewacji, wewnetrznych instalacji,
dobudowy schodéw, szybéw windowych, taraséw, a takze przebudowy pomieszczenn i zmiany
sposobu uzytkowania.

Analizujgc rozktad przestrzenny pozwolen na budowe budynkéw ustugowych (rysunek 5)
mozna powiedzie, ze zabudowa ustugowa rozwija sie zdecydowanie intensywniej w pétnocnych
czesciach miejscowosci tj. o uksztattowane] strukturze funkcjonalno-przestrzennej zdominowanej
przez zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, a takze tereny dawnego przemystu o dobrej
dostepnosci komunikacyjnej przeksztatcajgce sie w kierunku ustug.

Wykres 6. Decyzje zwigzane z zabudowgq ustugowa, produkcyjno-ustugowsq i obstugg komunikacji

18
16
10
14
9
12 8
7
10
m6
8 m5
6 4
m3
4 m2
) w1
o . ] ] .
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Zrédto: opracowanie wtasne
Z danych przedstawionych na powyzszym wykresie (nr w legendzie odpowiada kolumnie
w tab. 15) wynika, ze w przypadku decyzji zwigzanych z zabudowg ustugowg i produkcyjng najwiecej
decyzji wydano w latach 2019 i 2017. Najmniej zostanie wydanych prawdopodobnie w 2020 r., gdyz
2021 r. nie jest jeszcze zakonczony. Wyraznie widaé, ze dominuje tutaj rozbudowa istniejgcych
obiektow.
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Tabela 15. Decyzje zwigzane z zabudowg ustugowa, produkcyjno-ustugowsq i obstugg komunikacji w latach 2014-2017

IX - BUDYNKI KULTURY, NAUKI | XI - BUDYNKI StUZBY ZDROWIA, XVII - BUDYNKI HANDLU,
3 XV - BUDYNKI SPORTU | REKREACII XVIII - BUDYNKI PRZEMYSEOWE
OSWIATY OPIEKI SPOLECZNEJ | SOCJALNE) GASTRONOMII | USLUG
WYKONANIE WYKONANIE
ROZBUDOWA ROZBUDOWA ) BUDOWA BUDOWA ) ROZBUDOWA BUDOWA ROZBUDOWA ]
ROBOT ROZBIORKA ROBOT )
ISTNIEJACEGO/ | ISTNIEJACEGO NOWEGO/ NOWEGO/ ISTNIEJACEGO/ NOWEGO/ ISTNIEJACEGO/ OGOLEM
BUDOWLANYCH ISTNIEJACEGO BUDOWLANYCH
ISTNIEJACYCH /ISTNIEJACYCH . NOWYCH NOWYCH ISTNIEJACYCH NOWYCH ISTNIEJACYCH .
) ) INNYCH NIZ ) . OBIEKTU . . ) INNYCH NIZ
OBIEKTOW OBIEKTOW OBIEKTOW OBIEKTOW OBIEKTOW OBIEKTOW OBIEKTOW
WYMIENIONE BUDOWLANEGO WYMIENIONE
BUDOWLANYCH | BUDOWLANYCH . BUDOWLANYCH | BUDOWLANYCH BUDOWLANYCH | BUDOWLANYCH | BUDOWLANYCH .
POWYZEJ POWYZE)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2016 2 3
2017 1 1 5 2 2 12
2018 1 1 5 8
2019 1 1 3 12 17
2020 1 1
2021 2
OGOLEM 1 1 1 1 5 9 3 17 2 44

Zrédto: opracowanie wiasne
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2.3.4.3. Zwiazane z komunikacja i infrastrukturg techniczna

Dynamiczny rozwéj zabudowy mieszkaniowej oraz sukcesywny wzrost liczy mieszkancéw
niesie za sobg koniecznosé rozwoju lokalnej infrastruktury. W analizowanym okresie wydano tgcznie
263 decyzje, z czego najwiecej, bo 152 z nich dotyczyty budowy nowych sieci, a 26 zwigzanych byto
z budowa nowych obiektdw z kategorii drogi. Istotng pozycjg sg rowniez inne budowle, dla ktérych
wydano 40 pozwolen na wykonywanie innych robdét niz budowa, nadbudowa, przebudowa

i rozbudowa.
120
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Wykres 7. Decyzje zwigzane z komunikacj3a i infrastrukturg techniczng
Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 16. Decyzje zwigzane z komunikacja i infrastrukturg techniczng w latach 2014-2017

XXX - obiekty stuzace
do korzystania z
. zasobdw wodnych,
IV - elementy | VII - obiekty . Lo,
) . . jak: ujecia wéd
drog publicznych|  stuzgce L
. . N .. XXIX - wolno morskich i
i kolejowych nawigacji XXV - drogi i . L
3 . . . . L stojace srédlgdowych, 3
drég szynowych, | wodnej, jak: VIII - inne budowle kolejowe drogi XXVI - sieci N i , | ogétem
. kominyi |budowle zrzutéw waod
jak: dalby, szynowe L
. .. . maszty i Sciekow,
skrzyzowania i wysepki . .
. . pompownie, stacje
wezty, wjazdy |cumownicze .
strefowe, stacje
uzdatniania wody,
oczyszczalnie sciekdw
wykonanie .
. i budowa i .. wykonanie
wykonanie robot .. rozbudowa robot budowa budowa rozbidrka i budowa . 3
rozbiérka nowego/ | . . . robot wykonanie robot
budowlanych | . istniejagcego/ |budowlany| nowego/ nowego/ [istniejgcego nowego/ .
] N istniejgcego | nowych | . . ] budowlanych budowlanych innych
innych niz . L istniejacych | chinnych nowych nowych obiektu . . nowych B .
o obiektu obiektow L . o o innych niz L niz wymienione
wymienione obiektow niz obiektow obiektow |budowlane . obiektow o
L. budowlanego|budowlany L wymienione powyzej
powyzej budowlanych|wymienion | budowlanych [budowlanych go . budowlanych
ch . powyzej
e powyzej
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
2016 2 26 35 64
2017 2 13 15
2018 1 6 84 6 98
2019 2 13 16
2020 15 13 5 3 36
2021 5 6 7 16 34
Ogote
m 2 1 9 1 40 26 152 16 11 2 3 263

Zrédto: opracowanie witasne

PRZESTRZEN

SPATIAL PLANNING - GIS -

ENVIRONMENT

2K

UL. BRYGADZISTOW 4A/7  41-717 RUDA SLASKA
HTTPS://PRZESTRZEN2K.PL/ PRZESTRZEN2K@ PRZESTRZEN2K.PL

Id:

0D4BBE7D-27A7-4E65-9034-97C70CDD1AA3. Projekt

Strona 38

38



2.3.4.4. Rozbidrka obiektow

W analizowanym okresie wydano tacznie 31 decyzji dotyczgcych rozbiérki obiektow
budowlanych. Najwiecej decyzji przypada na 2021 r., w ktérym to réwniez prawdopodobnie zostanie
wydanych najwiecej decyzji ogétem, najmniej decyzji o pozwoleniu na rozbiérke wydano w 2016 r.
W wydanych decyzjach o pozwoleniu na rozbiérke dominujg decyzje zwigzane z rozbiérka sieci,
a tylko niewielka czes¢ dotyczy budynkdw mieszkalnych, czy przemystowo-ustugowych.

Tabela 17. Decyzje o pozwoleniu na rozbiorke w latach 2014-2017
11 - BUDYNKI SLUZACE XVII - BUDYNKI
| - BUDYNKI GOSPODARCE ROLNEJ, JAK:
HANDLU, .
MIESZKALNE PRODUKCYJNE, XXVI-siECl | OGOLEM
GASTRONOMII
JEDNORODZINNE GOSPODARCZE,
1 USLUG
INWENTARSKO-SKEADOWE

2016 1 1

2017 1 5 6

2018 3 1 4

2019 1

2020 2 2

2021 1 16 17
OGOLEM 6 4 5 16 31

Zrédto: opracowanie wtasne
18
16 —
14 —
12 —
XXVI
10 —
XVII

8 e mil

6 I ml

* ] -

2 I

o .1l . | . I

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Wykres 8. Decyzje dotyczace rozbiorki obiektow
Zrédto: opracowanie wtasne
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Jak wynika z powyzszego wykresu w 2017 roku rozebrano najwiecej obiektéw zwigzanych
z handlem i ustugami, mozna powiedzie¢, ze byt to tez rok, w ktérym ogdlnie wydano najwiecej
decyzji dotyczacych rozbidrki obiektéw kubaturowych.

2.3.5. Zgloszenia

Wraz ze zmiang prawa budowlanego mozliwa jest budowa budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na zasadzie zgtoszenia. W okresie od 01.01.2016 r. do 31.08.2021 r. na terenie
Gminy Bojszowy dokonano tgcznie 502 zgtoszen robét budowlanych. Tylko 9 dotyczyto kategorii | tj.
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z czego 5 dotyczylo budowy nowego budynku
a 4 rozbudowy obiektu istniejacego.

Pozostate 493 zgtoszenia zwigzane byty z sieciami (budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia,
budowa sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, badz sieci elektroenergetycznej).

3. Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojszowy

3.1. Informacje ogdlne

Podstawg formalng prac nad obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojszowy byfta uchwata nr XLII/178/98 Rady Gminy
Bojszowy z dnia 23 marca 1998 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojszowy”, a zatwierdzone Uchwata
nr XXXI1/167/01 Rady Gminy Bojszowy z dnia 26 pazdziernika 2001 r. Podstawe prawng opracowania
studium stanowita ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Powyzsze Studium zostato zmienione nastepujgcymi uchwatami Rady Gminy Bojszowy, dla
ktérych podstawe prawng stanowita ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e Nr XXXIX/207/2006 z dnia 27 lutego 2006r. - tereny w rejonie ul. Barwnej, Skosnej i Trzcinowej
oraz ul. Kretej i Granicznej,

e NrXIl/52/2007 z dnia 19 listopada 2007r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojszowy” - teren potozony
w Miedzyrzeczu miedzy ulica Gromadzka a ulicg Barg,

e Nr VI/22/2011 z dnia 9 maja 2011r. - obszar potozony w miejscowosci Miedzyrzecze w rejonie
ulicy Kopalnianej i Przecznej,

e Uchwata nr 1X/34/2011 z dnia 18 lipca 2011r. obszar potozony w miejscowosci Jedlina w rejonie
Brzezin i ,tgk Ku Korzedcu” w gminie Bojszowy,

e Uchwata nr 1V/20/2015 z dnia 9 lutego 2015r. - poszerzenie istniejgcego cmentarza potozonego
w rejonie ul. Sierpowej w miejscowosci Bojszowy Nowe.

Powyzsze zmiany studium miaty charakter fragmentaryczny i zostaty uwzglednione zaréwno
w czesci tekstowej, jak i graficznej (na rysunku studium), stanowigc wersje ujednolicong tego
dokumentu. Z uwagi na forme obowigzujgcego studium zmiany studium zostaty sporzagdzone jedynie
poprzez poszerzenie katalogu (i powierzchni) terenéw zabudowy mieszkaniowej, terendéw ustug,
terendéw dziatalnosci gospodarczej. Mozna méwié zatem o aneksach i dopiskach. Zgodnie z art. 9 ust.

3a Zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak
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i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany
przestajq byc¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1. Stad tez mozna
stwierdzi¢, ze poprzez tak niewielkie zmiany ksztattu dotychczasowego studium odpowiada
dokumentowi pierwotnemu i jest ono nieaktualne, gdyz w wyniku zmian nie byto dostosowane
w zaden sposdb do obowigzujacej ustawy.

Ostatnig ocene aktualnosci Studium i planéw miejscowych przeprowadzano w 2012 r.,,
w ktoérej zwrdcono uwage na nieaktualnosé Studium. Dokument ten ma charakter nieformalny, gdyz
nie zostat zatwierdzony uchwatg Rady Gminy. Nalezy podkresli¢, ze opracowanie nowego studium
to winno by¢ poprzedzone niniejszg analizg i wynikaé z dynamicznego rozwoju potrzeb mieszkaricéw
i przedsiebiorcéw, opracowania nowej strategii rozwoju, a takze zmian uwarunkowan geologiczno-
gorniczych oraz zmian w przepisach prawa.

Okres opracowania obowigzujgcego studium przypada réwniez na okres reformy
administracyjnej w 1999 r., ktéra wprowadzita 3 stopniowg strukture podziatu terytorialnego
(wojewddztwa, powiaty, gminy). Tym samym w obowigzujgcym Studium sg przywotywane
np. dokumenty dla nieistniejgcego od ponad 20 lat wojewddztwa Katowickiego (np. ,Studium
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewaddztwa Katowickiego”). W wyniku ustawy z dnia 9 marca
2017 r. o zwigzku metropolitalnym w wojewddztwie $laskim powstata Gdrnoslgsko-Zagtebiowska
Metropolia, a sktad ktdrej wchodzi gmina Bojszowy, co réwniez jest istotne z punktu aktualnosci
uwarunkowan, a tym samym aktualnosci Studium.

3.2. Zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami i dokumentami wyzszego rzedu

W celu przeprowadzenia poprawnej analizy pod wzgledem formalnym i merytorycznym
punkt wyjscia stanowig dokumenty wyzszego rzedu oraz przepisy odrebne, ktére ulegty zmianie od
uchwalenia studium, gdyz to one moga wywieraé bezposredni wptyw na aktualnosé¢ dokumentu oraz
wyznaczong w nim polityke zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z faktem, Ze obowigzujgce studium zostato opracowane o ustawe z 7 lipca
1994roku zasadnym jest przeprowadzenie poréwnania analizowanych uwarunkowan i ustalen jakie
powinny wynikaé z tego dokumentu w oparciu o wyzej wymieniong i obowigzujgca ustawe.

Tabela 18. Porownanie uwarunkowan jakie winny byc uwzglednione w Studium na podstawie ustawy z
1994 r.i2003 r.

USTAWA Z DNIA 7 LIPCA 1994 R. USTAWA Z DNIA 27 LIPCA 2003 R. O PLANOWANIU
O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (Dz. U.z | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
1999 R. NR 15, P0z. 139 z POZN. ZM.) (Dz. U. z2021R. POz. 741 2 POIN. ZM.)
ART. 6. UST. 4 ART.10UST. 1
W STUDIUM UWZGLEDNIA SIE UWARUNKOWANIA W STUDIUM UWZGLEDNIA SIE UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
WYNIKAJACE W SZCZEGOLNOSCI Z: W SZCZEGOLNOSCI Z:
1) DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA 1) DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA ZAGOSPODAROWANIA
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU | UZBROJENIA TERENU
WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
2) CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW 2) STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY
SZCZEGOLNYCH
DIAGNOZY, O KTORE) MOWA W ART. 10A UST. 1 USTAWY Z DNIA
2a) 6 GRUDNIA 2006 R. O ZASADACH PROWADZENIA POLITYKI
ROZWOJU, PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII
ROZWOJU GMINY
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3)

STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO, W TYM
STANU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYINEJ

3)

STANU SRODOWISKA W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4)

PRAWA WtASNOSCI GRUNTOW

4)

STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOtCZESNE)

4a)

REKOMENDAC/I | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT
KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

5)

JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

5)

WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY
ICH ZDROWIA, ORAZ ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE
SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 19 LIPCA 2019 R. O ZAPEWNIANIU
DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI,
ZGODNIE Z UNIWERSALNYM PROJEKTOWANIEM

6)

ZADAN StUZACYCH REALIZAC)I PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

6)

ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

7)

POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY, UWZGLEDNIAJACYCH
W SZCZEGOLNOSCI:
A) ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE | SPOLECZNE,

B) PROGNOZY DEMOGRAFICZNE, W TYM UWZGLEDNIAJACE, TAM
GDZIE TO UZASADNIONE, MIGRACJE NA OBSZARACH
FUNKCJONALNYCH W ROZUMIENIU ART. 5 PKT 6A USTAWY Z
DNIA 6 GRUDNIA 2006 R. O ZASADACH PROWADZENIA POLITYKI
ROZWOIU,

C) MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIEC
KOMUNIKACYJINEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WEASNYCH GMINY,

D) BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

8)

STANU PRAWNEGO GRUNTOW

9)

WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

10)

WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

11)

WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN,
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA

12)

WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

13)

STANU SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI
WODNO-$CIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

14)

ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

15)

WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 19. Poréwnanie elementéw, ktére winny by¢ okreslone w Studium na podstawie ustawy z 1994 r.

i2003r.
ART. 6. UST. 5 ART. 10 UST. 2
W STUDIUM OKRESLA SIE W SZCZEGOLNOSCI W STUDIUM OKRESLA SIE W SZCZEGOLNOSCI
UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE, O KTORYM MOWA
W UST. 1 PKT 7 LIT. D:
OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA A) KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
1) OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW 1) ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z
SZCZEGOLNYCH AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO,
B) KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY
LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA
2) PRZYRODNICZEGO | ZAGROZENIA 2)
SRODOWISKOWE
OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, )
3) 3) ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO |
W TYM WYLACZONE Z ZABUDOWY
UZDROWISK
OBSZARY ZABUDOWANE, ZE WSKAZANIEM W
. . OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
4) MIARE POTRZEBY, TERENOW PRZEKSZTALCEN LUB 4) . B .
REHABILITACH | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)
OBSZARY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD
5) ZABUDOWE, ZE V\{SKAZANIEM, W MIARE 5) KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII |
POTRZEBY, OBSZAROW PRZEWIDZIANYCH DO INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNE)
OBSZARY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD
5a) ZABUDOWE MIESZKANIOWA WYNIKAJACA Z 6) OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
POTRZEBY ZASPOKAJANIA POTRZEB PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
MIESZKANIOWYCH WSPOLNOTY SAMORZADOWE)
KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
OBSZARY, NA KTORYCH BEDA STOSOWANE OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
6) INDYWIDUALNE | GRUPOWE SYSTEMY 7) PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
| ) . USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OCZYSZCZANIA SCIEKOW, A TAKZ’E TFjRENY WOJEWODZTWA
NIEZBEDNE DO WYTYCZANIA SCIEZEK
ROWEROWYCH
OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZANIE OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
7) PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE NA 8) NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH LUB ZE WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
WZGLEDU NA ISTNIEJACE UWARUNKOWANIA NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE)
OBSZARY PRZEWIDYWANE DO REALIZACH ZADAK OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
8) | PROGRAMOW WYNIKAJACYCH Z POLITYKI, O 9) MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
. TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
KTOREJ MOWA W UST. 2. GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE
10) KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) | LESNE)
PRZESTRZENI PRODUKCYINEJ
11) OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
12) OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY,
13) OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
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OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY
Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYtYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY (Dz. U. z 2015 R. POZ.
2120),

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

144) OBSZARY ZDEGRADOWANE
GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO | JEGO STREFY OCHRONNEJ, W
TYM STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZJI
15) LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA
PRZY RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU Z REALIZACJA INWESTYCJI
W ZAKRESIE OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA
JEZELI NA OBSZARZE GMINY PRZEWIDUJE SIE WYZNACZENIE
OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU;
W STUDIUM USTALA SIE ICH ROZMIESZCZENIE.
JEZELI NA TERENIE GMINY PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACIE
UsT. OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE)
3A 2000 M2, W STUDIUM OKRESLA SIE OBSZARY, NA KTORYCH
MOGA BYC ONE SYTUOWANE

14)

UsT.
2A

Zrédto: opracowanie wiasne

Rozwinieciem powyzszych wymagan ustawowych jest Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118 poz. 1233).

Podstawowym dokumentem na szczeblu krajowym do niedawna byta  Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 przyjetg Uchwatg nr 239 Rady Ministrow z dnia 13
grudnia 2011 r. Zgodnie z nig gmina Bojszowy wchodzi w sktad gtéwnego sktadnika systemu
osadniczego kraju tj. Aglomeracji Gornoslaskiej rozumianej jako Katowice wraz z miastami
Gornoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego. W takiej tez formie stanowic¢ bedzie podstawowy wezet
sieci powigzan funkcjonalnych w 2030 r., dla ktérego impuls rozwojowy stanowi intensywna
wspotpraca z obszarem metropolitalnym Krakowa i Ostrawy, ktére wspdlnie tworzg transnarodowy
obszar intensywnego rozwoju o znaczeniu europejskim.

Przeprowadzona analiza Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojszowy wskazuje, ze nie uwzglednia ono celéw zawarte w KPZK 2030. Nalezy
podkresli¢, ze w 2020 r. KPZK 2030 zostata uchylona w wyniku zmian wprowadzonych ustawg z dnia
15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia rozwoju oraz niektérych innych ustaw.
Stad tez obowigzujgce studium, cho¢ w zaden sposdb nie odnosito sie do powyzszego dokumentu
paradoksalnie mozna uznac za aktualne w tym zakresie i nie wymagajace aktualizacji w odniesieniu
do powyzszego dokumentu.

Kolejnym dokumentem wyzszego rzedu, ktérego ustalenia nalezy uwzgledni¢ przy
sporzgdzaniu Studium jest Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Aktualnie
obowigzujacy jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ przyjety
uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r., ktéry uchylit
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dotychczas obowigzujacy plan. Jest to zatem dokument nowszy anizeli obowigzujgce Studium.
Zgodnie z jego ustaleniami gmina Bojszowy wchodzi w skfad obszaru funkcjonalnego Metropolii
Goérnoslaskiej stanowigcej centralny obszar rozwojowy wojewddztwa slgskiego o znaczeniu
europejskim. Biorgc pod uwage przytoczone wytyczne Planu zagospodarowania wojewddztwa oraz
zmiany w strukturze gospodarczej gminy jej otoczenia nalezy rozwazy¢ zmiane przeznaczenia
terenéw i dostosowac je do petnienia nowych funkcji, tak by gmina byfa dostosowana wraz
zgminami sasiednimi do petnienia roli wiejskiego funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego
z zapleczem ustugowym i magazynowo-logistycznym w rejonie drogi ekspresowej S1.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wskazuje réwniez, ze na terenie gminy
wystepujg obszary narazone na niebezpieczedstwo powodzi, a takze obszar ochrony krajobrazow
kulturowych. Przeprowadzona analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy wskazuje, ze nie uwzglednia ono aktualnego Planu zagospodarowania
wojewddztwa Slaskiego i wymaga aktualizacji w tym zakresie.

Przeprowadzajac petng analize aktualnosci studium w zakresie uwzglednienia art. 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zwrdéci¢ szczegdlng uwage na poszerzony
zakres w stosunku do ustawy z 1994 .

Analizujgc szczegétowo ustalenia studium wynika z nich, ze nie uwzglednia ono petnego
zakresu, o ktorym mowa w art. 10, w szczegdlnosci najnowszych map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego, ktére sg juz uwzglednione w PZP wojewddztwa. Tym samym studium
jest nieaktualne w kontekscie art. 10 ust.l pkt. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. w zakresie uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpowodziowej i wymaga aktualizacji w tym zakresie.

Studium nie uwzglednia réwniez Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego ,,Slaskie 2030”
przyjetej uchwata Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego nr VI/24/1/2020 z dnia 19 pazdziernika 2020 r.,
w ktorej gmine Bojszowy zakwalifikowano jako gmine w trakcie transformacji gérniczej o typie
spoteczno-przestrzennym, o wysokich walorach przyrodniczych oraz jako fragment Il obszaru
problemowego ze wzgledu na jakos¢ powietrza.

Studium nie odnosi sie réwniez do programu dziatan strategicznych Gornoslasko-
Zagtebiowskiej Metropolii do roku 2022 (Uchwata nr 187/2018 Zarzadu Gdérnoslgsko-Zagtebiowskiej
Metropolii z dnia 25 wrzesnia 2018 r.) zwanej tez mata strategig metropolii.

Studium odnosi sie pobieznie do obszaréw wskazanych do rekultywacji nie odnoszac sie do
remediacji tych terendw, co biorgc pod uwage tereny poprzemystowe (w tym hatdy i zwatowiska
poprzemystowe) wystepujgce na terenie gminy, co wskazuje réwniez na nieaktualnos¢ Studium.

Studium w zaden sposéb nie odnosi sie do zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzonych ustawg z dnia z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774 ze zm.). Jednocze$nie
jest to zrozumiate, gdyz dotychczas nie wykonano studium krajobrazowego dla wojewddztwa
Slaskiego.

Istotne zmiany na strukture dokumentu jakim jest Studium wywarta ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, zgodnie z ktérg miejsce dotychczasowego lokalnego programu
rewitalizacji wprowadza sie gminny program rewitalizacji, ktéry obowigzkowo uwzglednia sie
w studium. Jedyng rewitalizacjg, o ktdrej mowa w studium, jest rewitalizacja stref ochrony
konserwatorskiej, tym samym studium jest nieaktualne w tym zakresie.
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Przedmiotowa ustawa wprowadzita réwniez istotne zmiany co do zawartosci studium
poprzez wprowadzenie zmian w art. 1 ust. 3i 4 o nastepujacym brzmieniu:

1) ust. 3 ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

2) ust. 2 w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy
mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

e na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141),
w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

e na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wyfacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Biorgc pod uwage powyzsze Studium cechuje sie znaczng nieaktualnoscia w zakresie
dokumentdw nadrzednych, wynikajacych zaréwno z zmian przepiséw prawa, jak i ich opracowania
i wejscia w zycie juz po uchwaleniu obowigzujgcego Studium. Biorac pod uwage, fakt, ze od zmiany
ustawy jako podstawowego dokumentu mineto 18 lat, a od ostatniej zmiany Studium z 2015 r. ponad
6 lat, w trakcie ktérych wprowadzono liczne zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mozna stwierdzié¢ catkowitg nieaktualnos¢ Studium.

Potwierdzeniem nieaktualnosci Studium, jest rdéwniez zaktadany w nim program
i perspektywa docelowego zagospodarowania i struktury funkcjonalno przestrzennej gminy - zgodnie
z zatozeniami programowymi zakfadano stany demograficzne w latach 1998 — 5923 osoby (rok
bazowy), 2005 r. — 6120 oséb, 2010 r. — 6270 osdb i docelowo 2015 r. — 6420 oséb, tymczasem liczba
mieszkancow gminy jak zostato przedstawione w czesci diagnostycznej, juz w 2010 roku wynosita
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7167 os6b, a w 2015 r. 7686 o0sdb, a zatem juz przekroczyta zaktadany prég o 1266 oséb, a na dzien
dzisiejszy przekracza o 1610 oséb tj. 25%.

W tym miejscu warto zaznaczy¢, ze w rozdziale Il. Lokalne Kierunki ochrony pkt. 5 Parametry
jakosci jakim powinny odpowiada¢ poszczegdlne sktadniki srodowiska przywotane sg stare ustawy
tj. nie uwzgledniono zmian prawa takich jak:

1) ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gérnicze (przywotano ustawe z 1994r.),

2) aktualnych uregulowan ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach,

3) ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (przywotana ustawa z 2001 r.),

4) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne (przywotana ustawa z 2001 r.).

3.3. Zgodno$¢ z lokalnymi dokumentami, w szczegdlnosci z strategiami, programami
i uwarunkowaniami wynikajgcymi ze zmian w zagospodarowaniu

Zgodnie z przytoczonymi wyzej przepisami prawa, Studium winno odnosi¢ sie do lokalnych
dokumentéw, w szczegdlnosci takich jak strategie i programy. Z analizy dokumentu studium wynika,
ze nie uwzglednia ono nastepujacych dokumentéw, ktére opracowano od wejscia w zycie Studium
i jego zmiany:

1) Strategia rozwoju gminy Bojszowy na lata 2016-2026 (Uchwata Nr XIX/125/2016),

2) Programu ochrony srodowiska dla Gminy Bojszowy na lata 2019-2022 z perspektywg 2023-
2026 (Uchwata nr XV/87/2019 z dnia 21 pazdziernika 2019 r.),

3) Strategia rozwigzywania problemoéw Spotecznych Gminy Bojszowy na lata 2016-2030
(Uchwata Nr XVIIl/111/2016 Rady Gminy Bojszowy z dnia 20 czerwca 2016r.),

4) Wieloletni program rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych na terenie gminy Bojszowy na lata 2017-2020 (uchwata Nr XVIIl/116/2016
Rady Gminy Bojszowy z dnia 20 czerwca 2016 r.,

5) Wieloletni planu rozwoju i modernizacji urzadzen kanalizacyjnych na terenie gminy Bojszowy
na lata 2014-2019 (uchwata Rady Gminy Bojszowy z dnia 10 marca 2014r.),

6) Plan odnowy miejscowosci Miedzyrzecze na lata 2008-2014 (uchwata Nr XXI/113/2008 Rady
Gminy Bojszowy z dnia 24 listopada 2008 r) - nie uwzglednienie w szczegdlnosci w zakresie
wynikéw realizacji tego programu,

7) Plan odnowy miejscowosci Jedlina 2010-2017 (Uchwata Nr XXXVI/188/2010) - nie
uwzglednienie w szczegdlnosci w zakresie wynikéw realizacji tego programu.

Biorgc pod uwage powyisze, w szczegdlnosci nie uwzglednienie strategii rozwoju gminy
i ksztatt obecnego studium jako dokumentu strategiczno planistycznego, nalezy uznac studium
za nieaktualne i wymagajgce bezwzglednej aktualizacji w tym zakresie.

Studium w zaden sposéb nie odnosi sie tez do szeroko pojetych dziatan z zakresu rewitalizacji
i ochrony krajobrazu oraz aktualnych opracowan z tego zakresu.

Studium jest nie aktualne w zakresie gminnej ewidencji zabytkéw wprowadzonej
Zarzadzeniem Wodjta Gminy Bojszowy nr 0050/33/2015 z dnia 13 kwietnia 2015 r. z pdzn. zm.,
zawiera ono szerszy wykaz obiektéw postulowanych do objecia ochrong konserwatorskg na mocy
planu miejscowego. W zakresie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Slaskiego
Studium réwniez pozostaje nieaktualne np. Dwér w Jedlinie wraz z otoczeniem skreslono decyzjg MK,
dn. 13.03.2003, |.dz.DOZ-JG-500-1/02/03).
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Studium w kontekscie odwotania sie do dokumentdw powiatowych réwniez jest nieaktualne,
a jedynie w zakresie uwarunkowan postuguje sie starg nazwa (powiat tyski). Stad tez nie uwzglednia
ono dokumentdw szczebla powiatowego:

1) Strategia rozwoju powiatu na lata 2014-2020,
2) Programu ochrony S$rodowiska dla powiatu bierunsko-ledzinskiego do roku 2020

z uwzglednieniem perspektywy do roku 2030,

3) Strategia integracji i rozwigzywania problemoéw spotecznych powiatu bierunsko-ledzinskiego

na lata 2011-2020.

Weryfikujac aktualno$¢ studium w kontekécie zmian w zagospodarowaniu, lokalnych
uwarunkowan, toczacych sie inwestycji, a takze uwarunkowan dotyczacych obligatoryjnego
ujawnienia wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wodd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksdw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla na podstawie baz
danych MIDAS Panistwowego Instytutu Geologicznego — Panistwowego Instytutu Badawczego
stwierdzono nieaktualno$¢ Studium w zakresie:

1) przebiegu granic Gtéwnego zbiornika Wéd Podziemnych nr 346 ,Pszczyna” - nie wystepuje
on na terenie gminy,
2) oznaczenia terendéw goérniczych (nazwy koncesjonariuszy) i przebieg ich granic,
3) oznaczenia obszaréw gérniczych (nazwy koncesjonariuszy) i przebieg ich granic,
4) granic przebiegu zt6z surowcéw naturalnych miedzy innymi zmianie ulegly badZ ujawniono
nowe ztoza,
5) przebiegu zasadniczego uktadu komunikacyjnego tj. Projektowany przebieg drogi krajowej S1
i inwestycji towarzyszacych,
) wystepowania uzytku ekologicznego Stawy Jedlina,
7) Przebiegu granic Rezerwatu przyrody Zubrowisko,
)

00

Obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

9) Obszaru zagrozenia powodzig,

10) Obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku zerwania watu,
11) Strefy oddziatywania zaktadu duzego ryzyka (ZDR) Nitro-ERG w Bieruniu.

4. Analiza aktualnosci obowigzujgcych planéw miejscowych

4.1. Informacje ogdlne
Zgodnie z Bankiem Danych lokalnych GUS® w analizowanym okresie powierzchnia gminy
objeta obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosita 451 ha tj. 13,0%
powierzchni gminy. Na taki stan rzeczy wptyw ma brak prawdopodobnie ma przyjeta polityka
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, brak przeprowadzenia analizy aktualnosci studium
i planéw, z ktérej by wynikata koniecznos¢ aktualizacji Studium oraz harmonogram sporzadzania
planow.

6 https://bdl.stat.gov.pl
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Tabela 20. Sytuacja planistyczna w gminie Bojszowy w latach 2014-2020 na podstawie BDL GUS
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OGOLEM szt. | 13 13 13 13 13 13 13

PLANY SPORZADZONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 2003 R. SZT. 7 7 7 7 7 7 7
POWIERZCHNIA GMINY OBJETA OBOWIAZUJACYMI PLANAMI
OGOLEM
POWIERZCHNIA GMINY OBJETA OBOWIAZUJACYMI PLANAMI
NA PODSTAWIE USTAWY Z 2003 R.
tACZNA POWIERZCHNIA GRUNTOW ROLNYCH, DLA KTORYCH

HA | 451 | 451 | 451 | 451 | 451 | 451 | 451

HA | 80 80 80 80 80 80 80

ZMIENIONO W PLANACH PRZEZNACZENIE NA CELE HA | 451 | 451 | 451 | 451 | 451 | 451 | 451
NIEROLNICZE

UDZIAt POWIERZCHNI OBJETEJ OBOWIAZUJACYMI

MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA % | 13.0 ( 13.0 | 13.0 | 13.0 | 13.0 | 13.0 | 13.0

PRZESTRZENNEGO W POWIERZCHNI OGOLEM
Zrédto: opracowanie wtasne

Jak wynika z powyiszej tabeli, zdecydowana wiekszo$¢ powierzchni gminy pokryta jest
planami opracowanymi na podstawie starej ustawy, ktére podobnie jak obowigzujgce Studium sg
mniej precyzyjne, i nie spetniajg dzisiejszych realiéw. Ich jedyng rolg de facto jest ustalenie tylko
przeznaczenia terenu. Ponad to plany te dotyczg rédwniez zmiany planu ogdlnego, ktéry jako
uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995 r. utracit wazno$¢ (art. 87 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Tym samym plany te nie stanowig spojnych rozwigzan
z otoczeniem.

4.2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Szczegdtowy obraz sytuacji planistycznej przedstawia ponizsza tabela, w ktérej
przedstawiono wykaz obowigzujgcych miejscowych plandéw oraz ustawe, na podstawie ktérej byty
procedowane.

Tabela 21. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bojszowy

NAZWA MIEJSCOWEGO
PLANU NUMER UCHWALY
Lp. PUBLIKACIA PODSTAWA PRAWNA UWAGI
ZAGOSPODAROWANIA | DATA UCHWALY
PRZESTRZENNEGO
ZMIANA PLANU
OBEJMOWALA
PRZEZNACZENIE TERENU
ZMIANA PLANU NA CELE UStUG
OGOLNEGO DLA Dz.U. USTAWA Z DNIA 7 KULTURALNO-
. XVI1/104/2000 .
1 TERENU POtOZONEGO SBRTE WOIJEWODZTWA LIPCA 1994 R. O ROZRYWKOWYCH (UK):
’ PRZY DOJEZDZIE DO SLASKIEGO NR ZAGOSPODAROWANIU DYSKOTEKA,
28.06.2000 R.
POMPOWNI FIAT AUTO 287 2000R. PRZESTRZENNY POMIESZCZENIA IMPREZ
POLAND OKOLICZNOSCIOWYCH ,
ZABUDOWA
MIESZKANIOWA,
GASTRONOMIA, HOTEL
) MPZP OSRODKA XXIV/118/2000 Dz.U. USTAWA Z DNIA 7
’ REKREACII | Z DNIA WOJEWODZTWA LIPCA 1994 R. O
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BALENEOLOGII WRAZ 18.10.2000 R. SLASKIEGO NR ZAGOSPODAROWANIU
Z FUNKCJAMI 47 72000R. PRZESTRZENNY
WZBOGACAJACYMI
PODSTAWOWE FUNKCJE
OSRODKA
W BOJSZOWACH-
JEDLINIE
. ZMIANA PLANU
MPZP TERENOW Dz.U. USTAWA Z DNIA 7
. XXI1/119/2000 ) OBEJMOWALA
POLOZONYCH W WOJEWODZTWA LIPCA 1994 R. O .
3. Z DNIA = PRZEZNACZENIE TERENOW
REJONIE SLASKIEGO NR ZAGOSPODAROWANIU
. 18.10.2000 Rr. NA CELE ZABUDOWY
UL. JEDLINSKIE) 477 2000R. PRZESTRZENNY
MIESZKANIOWE)
ZMIANA PLANU OBJETO 82
TERENY OZNACZONE NA 42
ZAYACZNIKACH
GRAFICZNYCH;
PRZEZNACZENIA TERENOW
TO: MN- ZABUDOWA
MIESZKANIOWA, MU —
Dz.U. USTAWA Z DNIA 7 !
XX1V/133/2001 ) ZABUDOWA
ZMIANA PLANU WOJEWODZTWA LIPCA 1994 R. O
4. OGOLNEGO £DNIA SLASKIEGO NR ZAGOSPODAROWANIU MIESZKANIOWO =
21.02.2001 R. UStUGOWA, UG — USLtUGI
20z 2001R. PRZESTRZENNY
GASTRONOMII, PB —
TERENY DZIAtALNOSCI
GOSPODARCZEJ, UHR —
TERENY UStUG
WIELOPROFILOWYCH, KS —
UStUGI MOTORYZACYINE,
UR — UStUGI RZEMIOStA
ZMIANA FRAGMENTU
MPZP GMINY
B0JSZOWY POD DROGE Dz.U USTAWA Z DNIA 7 ZMIANA PLANU
XXXVIIl/213/2002 L OBEJMOWALA
LOKALNA NA ODCINKU WOJEWODZTWA LIPCA 1994 R. O
5. ) Z DNIA z POWIERZCHNIE 0,17 HA
OD UL. JEDLINSKIEJ DO 28.08.2002 R SLASKIEGO NR ZAGOSPODAROWANIU 7 PRZEZNACZENIEM POD
DZIAtKI NR 288/23 w o ’ 6722002R. PRZESTRZENNY
DROGE DOJAZDOWA
OPARCIU O UCHWALE
XXXI11/169/2001
ZMIANA PLANU OBJETO 27
TERENOW OZNACZONE NA
Dz.U. USTAWA Z DNIA 7 24 ZALACZNIKACH
ZMIANA XXXVI11/214/2002 . .
. WOJEWODZTWA LIPCA 1994 R. O GRAFICZNYCH;
6. FRAGMENTOW MPZP Z DNIA z .
SLASKIEGO NR ZAGOSPODAROWANIU | PRZEZNACZENIA TERENOW
GMINY Boiszowy 2.10.2002 Rr.
6722002R. PRZESTRZENNY TO: MU — ZABUDOWA
MIESZKANIOWO —
UStUGOWA
PLANEM OBJETO DWA
MPZP DLA OBSZAROW Dz. U. TERENY ZABUDOWY
. . USTAWA Z DNIA 27
POLOZONYCH W V/238/2006 z WOIEWODZTWA MIESZKANIOWO
p MARCA 2003R. 0
REJONACH ULIC: DNIA 4 SLASKIEGO Z DNIA UStUGOWEJ WRAZ Z
7. ) , , PLANOWANIU |
BARWNEJ, SKOSNEJ | PAZDZIERNIKA 31 PAZDZIERNIKA PODSTAWOWA OBStUGA
ZAGOSPODAROWANIU
TRZCINOWEJ ORAZ 2006 R. 2006R. NR 125 KOMUNIKACYJNA - ULICE
PRZESTRZENNYM
KRETEJ | GRANICZNEJ POz. 3558 KLASY LOKALNA |
DOJAZDOWA
MPZP DLA OBSZARU X11/53/2007 Dz.U. USTAWA Z DNIA 27 PLANEM OBJETO 2 TERENY
8. POLOZONEGO W ZDNIA WOIEWODZTWA MARCA 2003R. O Z PRZEZNACZENIEM NA
REJONACH ULIC: 19.11.2007 Rr. SLASKIEGO NR PLANOWANIU | MU — ZABUDOWA
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SPORTOWE! | 21222007 R. ZAGOSPODAROWANIU MIESZKANIOWO -
GROMADZKIEJ ORAZ PRZESTRZENNYM UStUGOWA
GROMADZKIEJ | BARC

MPZP DLA OBSZAROW

W GRANICACH

WSKAZANYCH NA
ZALACZNIKACH
GRAFICZNYCHNR 1 +
32 POLOZONYCH W PLANEM OBJETO 52
REJONACH ULIC: ZtOTY TERENY OZNACZONE NA 32
LAN, SKOSNA, SIEWNA, ZAtACZNIKACH
GROBLA, KLUBOWA, GRAFICZNYCH;
PANCERNIAKOW, PRZEZNACZENIA TERENOW
TRZCINOWA, Dz.U USTAWA Z DNIA 27 TO: MU —ZABUDOWA
STALMACHA, BARWNA, | XXVIII/150/2009 el MARCA 2003R. O MIESZKANIOWO —
WOJEWODZTWA
CICHY KACIK, ZDNIA 29.09.2009 $LASKIEGO NR PLANOWANIU | UStUGOWA ORAZ U —
GRANICZNA, R. ZAGOSPODAROWANIU UStUGI ( UStUGI
21222009 R.
SPOLECZNA, PRZESTRZENNYM MOTORYZACJI | HANDLU,
WIKLINOWA, ZWIAZANE Z
KORZENICKA, RUCHU FUNKCJONOWANIEM
OPORU, CEGLANA, CMENTARZA, Z
GOSCINNA, WYKLUCZENIEM
DABROWSKIEJ, KREMATORIUM)
CHMIELNA,
SzYSZKOWA, DOLNA,
PODLESIE, LISIA, BARC |
GROMADZKA W
BOJSZOWACH: 51
MPZP DLA OBSZARU
POLOZONEGO Dz.U. USTAWA 2 DNIA 27 PRZEZNACZENIE TERENU :
W MIEJSCOWOSCI VIIl/31/2011z ) MARCA 2003R. O
MIEDZYRZECZE DNIA 27.06.2011 WOJEWODZTWA PLANOWANIU | MNU —2zaBuDOWA
W REJONIE ULICY R. SLASKIEGO NR ZAGOSPODAROWANIU MIESZKANIOWO -
205z2011R. UStUGOWA
KOPALNIANEJ | ULICY PRZESTRZENNYM
PRZECZNE)
PRZEZNACZENIE
PODSTAWOWE W: TEREN
WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH
Z ZIELENIA URZADZONA, W
TYM ZBIORNIK WODNY
MPZP DLA OBSZARU USTAWA Z DNIA 27 WRAZ Z OTOCZENIEM;
POLOZONEGO Dz.U. MARCA 2003R. O PRZEZNACZENIE
W MIEJSCOWOSCI X/38/2011 zDNIA WOJEWODZTWA PLANOWANIU | DOPUSZCZALNE:
JEDLINA W REJONIE 12.09.2011rR. SLASKIEGO NR EKSPLOATACJA KRUSZYWA
BRZEZIN 1 £AK KU 26172011R, | ZAGOSPODAROWANIU NATURALNEGO,
KORZENCU PRZESTRZENNYM PRODUKCIA
PREFABRYKATOW POPRZEZ
CZESCIOWE
WYKORZYSTANIE
POZYSKIWANEGO
KRUSZYWA WRAZ
Z ZAPLECZEM SOCJALNO-
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TECHNICZNYM,
MPZP DLA OBSZARU 5
POLOZONEGO W USTAWA ZDNIA 27 PRZEDMIOTEM PLANU JEST
XXXVI1/221/2014
REJONIE UL. RUCHU Dz. UrRz. Woi MARCA 2003R. 0
g ZDNIA 27 Pt : USTALENIE PRZEZNACZENIA
12. OPORU W . SLASKIEGO 2014 PLANOWANIU | )
) PAZDZIERNIKA TERENOW KOMUNIKAC)I -
MIEJSCOWOSCI 2014 R POz. 5488 ZAGOSPODAROWANIU D ARKINGU
BOISzOWY NOWE - PRZESTRZENNYM
ETAP |
PRZEDMIOTEM USTALEN
MPZP DLA OBSZARU USTAWA ZDNIA 27 PLANU JEST TEREN
POLOZONEGO W NR1V/24/2015 Dz. Urz. WoJ. MARCA 2003R. O CMENTARZA WRAZ Z
REJONIE UL. SIERPOWEIJ RADY GMINY ,
13. , SLASKIEGO 2015 PLANOWANIU | OTOCZENIEM (STREFA
W MIEJSCOWOSCI B0JSZOWY Z DNIA b6z, 800 ]
BOISZOWY NOWE — 09 LUTEGO 2015 R, . ZAGOSPODAROWANIU SANITARNA, W KTOREJ
ETaP | PRZESTRZENNYM PRZEZNACZENIE USTALONO
JAKO TERENY ROLNE)

Zrédto: opracowanie wiasne

4.3. Zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami
Jak wynika z danych zawartych w punkcie 4.2. W gminie Bojszowy funkcjonujg miejscowe

plany opracowane na podstawie ustawy z 1994 r. oraz obowigzujgcej ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2017 poz. 1073 ze zm.).

Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania oceniono o ich zgodnosé z Art. 15 przywotanej

ustawy, ktéry stanowi, ze w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaZznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Na podstawie analizy szczegdtowych zapisow obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze w przypadku nowszych planéw w zdecydowanej
wiekszosci zawierajg ustalenia obligatoryjne, o ktérych mowa w ustawie. Nalezy przy tym podkreslié,
Ze najstarsze plany cechujg sie brakiem wyczerpujgcego okreslenia zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, wymagan zwigzanych z ksztattowaniem przestrzeni publicznych, a takze
brakiem zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu (brak okreslonej intensywnosci
zabudowy). Na taki stan rzeczy ma wptyw fakt, ze sg to plany zrealizowane zaréwno przed
nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie z dniem
21 pazdziernika 2010 r. i nie wymagajg one natychmiastowej zmiany, ani nie czynig ich planami
wadliwymi, czy nieaktualnymi. Niescistosci te powinny by¢ sukcesywnie niwelowane w miare
sporzgdzania nowych planéw w miejsce dotychczas obowigzujgcych.

4.4. Ocena aktualnosci i zgodnosci miejscowych planéw w kontekscie obowigzujacego
Studium oraz zmian uwarunkowan lokalnych

W $wietle obowigzujgcych przepiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie stanowi aktu prawa miejscowego, ale jego ustalenia sg wigzgce przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, badz ich zmiany.

Biorgc pod uwage catoksztatt dziatan w zakresie planowania przestrzennego w gminie, mozna
powiedzieé, ze w kontekscie ogdlnym miejscowe plany sg zgodne z ustaleniami studium. Ze wzgledu
na liczne zmiany jakie zaszty w ostatnich latach w zakresie zagospodarowania terenu oraz
wewnetrznych uwarunkowan, na ktére zwrdcono uwage oceniajgc aktualnosé studium stwierdza sie,
ze plany cechuja sie pewng nieaktualnoscig i powinny zostaé sukcesywnie zaktualizowane. Niestety
niewielkie pokrycie planami, sporzagdzonymi w réznym okresie sprzyja rozproszeniu w dokumentach
planistycznych i nie gwarantuje takiej spojnosci jak jeden kompleksowy plan dla jednolitego obszaru.

4.5. Plany w trakcie opracowania
W analizowanym okresie w trakcie sporzgdzenia, bagdZ opracowywania byt 1 miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Plan ten jest realizacja wniosku o sporzadzenie planu, ktéry
oméwiono w niniejszej analizie. Biorgc pod uwage aktualnos¢ studium, plan ten zgodny jest
z kierunkami okreslonymi w studium w zakresie przeznaczenia terenu. Ze studium natomiast nie
mozna wyprowadzi¢ parametrow i gabarytéw zabudowy dla przedmiotowego planu.
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Tabela 22. Wykaz przystapien do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

DATA
NUMER NUMER UCHWALY CEL SPORZADZANIA
PRZYSTAPIENIA DO POWIERZCHNIA
WG NAZWA PEENA PLANU O PRZYSTAPIENIU DO PLANU/FUNKCIA
SPORZADZANIA [HA]
WYKAZU SPORZADZANIA PLANU DOMINUJACA
PLANU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA DLA ROZWOJ TERENOW
1 ) ) XXX/196/2021 22.02.2021
TERENU POtOZONEGO W REJONIE ULICY GOSCINNEJ | STAROWIEJSKIE) PRZEMYStOWO-UStUGOWYCH

Zrédto: opracowanie wiasne
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5. Whnioski koncowe i rekomendacje

5.1. Wnioski z przeprowadzonej analizy aktualnosci obowigzujagcego dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bojszowy
Z przeprowadzonych powyzej analiz wynika, iz obowigzujgcy dokument ,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojszowy” jest nieaktualny
i wymaga nie tyle zmiany, co sporzadzenia nowej edycji, gdyz w obecnej formie nie umozliwia
prowadzenia przejrzystej polityki przestrzennej w granicach administracyjnych gminy.
Przeprowadzona analiza aktualnosci ustalen obowigzujgcego studium wykazata, iz:
=  dokument ten stworzony ostat w oparciu o nieobowigzujgca od 18 lat ustawe,
=  zawarta w nim czes¢ okreslajagca uwarunkowania nie spetnia wymogdw stawianych
przepisami prawa i jest nieaktualna, a kazda z wprowadzonych zmian nie aktualizowata
studium, tylko byta procedowana w formie dopiskéw (aneksow),
= wyznaczone kierunki zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac za nieaktualne,
gdyz minetfa perspektywa programowa na ktérg sporzadzano studium, a w poréwnaniu
z aktualng liczbg mieszkancéw gminy mozna powiedzieé, ze cechuje sie ona niedoborem
w zakresie przyjetych zatozen,
®= liczne decyzje o warunkach zabudowy s3 niezgodne z politykg zagospodarowania
przestrzennego okreslong w studium,
=  za aktualne uznano teren produkcyjno-ustugowy na wschdd od ulicy Goscinnej, ktéry
stanowi strategiczny obszar rozwoju dziatalnosci produkcyjno-ustugowej na terenie
gminy
=  przystgpienie do aktualizacji studium powinno by¢ skorelowane opracowaniem
miejscowych planéw celem uporzgdkowania sytuacji planistycznej w gminie.

5.2. Wnioski z przeprowadzonej analizy aktualnosci obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
Najskuteczniejszym instrumentem ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze gminy,
dajacym gwarancje realizacji celowej polityki przestrzennej, sg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujgce miejscowe plany, mimo, ze mozna uznac¢ za aktualne, gdyz spetniajg
swg role i ksztattujg polityke przestrzenng, to w rzeczywistosci sg fragmentaryczne i nie tworzg
spojnej catosci, stad tez nalezy dazy¢ do opracowania nowych planéw uwzgledniajgcych szerszy
kontekst przestrzenny.

5.3. Wieloletni program prac planistycznych obejmujacy aktualizacje ,studium ...”
i sporzagdzanie nowych planéw miejscowych
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w trakcie procedowania jest tylko jeden plan
miejscowy dla fragmentu terenu Bojszéw, dla pozostatych terendw brak jest przystapien, a aktualnie
obowigzujgce plany cechujg sie rozproszeniem. Biorgc pod uwage liczbe wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy i podziata administracyjny przyjmuje sie, ze wtasciwym kierunkiem powinno
by¢ opracowanie planéw miejscowych dla kazdej miejscowosci. Przyjmujac, ze znaczna cze$¢ terenu
to obszary lesne mozna opracowaé dla tych terenéw odrebny plan, tylko dla gruntédw lesnych
wytgczonych z zabudowy.
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Projektowany przebieg drogi krajowej
S1 iinwestycji towarzyszgcych

Zakfad Duzego Ryzyka NITROERG w

g Bojszowy - ID 4428
Wegle kamienne

Obszar zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi

raz na 500 lat

yvvy Obszar zagrozony powodzig w

D Czeczott - ID 383
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Obszar szczego6lnego zagrozenia
powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na
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PRZESTRZE& 2K

SPATIAL PLANNING - GI5 - ENVIRONMENT

Przestrzen 2K Sp. z o.0.
ul. Brygadzistéw 4A/7

£1-717 RUDA SLASKA
tel. +48 692214351, +48 696690706
www.przestrzen2k.pl
przestrzen2k@przestrzen2k.pl

ZAMAWIAJACY

Gmina Bojszowy
ul. Gaikowa 35
43-220 BOJSZOWY

NUMER UMOWY

RAN/1/2021 z dnia 12.08.2021r.

TEMAT

Al .
TR 232
Y

4 -kh‘.-‘u.\'f

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
BOJSZOWY W OKRESIE OD 1012014 R. DO 31.08.2021 R. WRAZ Z OCENA
AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROW ANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANGW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK

5. Mapa wynikowa - Uwarunkowania geologiczno-gérnicze, $rodowiskowe
i inne majace wptyw na aktualnos$¢ studium

ZESPOt AUTORSKI

dr Kamil Rysz

dr Kinga Mazurek-Matuszewska
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