Uchwata Nr XXVIII/150/2009
Rady Gminy Bojszowy

z dnia 29 wrzesnia 2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w granicach
wskazanych na zatacznikach graficznych nr 1 + 32 potozonych w rejonach ulic: Ztoty Lan,
Skosna, Siewna, Grobla, Klubowa, Pancerniakow, Trzcinowa, Stalmacha, Barwna, Cichy
Kacik, Graniczna, Spoteczna, Wiklinowa, Korzenicka, Ruchu Oporu, Ceglana, Goscinna,
Dabrowskiej, Chmielna, Szyszkowa, Dolna, Podlesie, Lisia, Bar¢ i Gromadzka w Bojszowach

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 art.42
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 Nr 142 poz.1591 z p6zn.
zm.) na wniosek Wéjta Gminy

Rada Gminy Bojszowy
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarédw w granicach wskazanych na
zatgcznikach graficznych nr 1+32 potozonych w rejonach ulic: Ztoty tan, Skosna, Siewna, Grobla,
Klubowa, Pancerniakéw, Trzcinowa, Stalmacha, Barwna, Cichy Kacik, Graniczna, Spoteczna,
Wiklinowa, Korzenicka, Ruchu Oporu, Ceglana, Goscinna, Dabrowskiej, Chmielna, Szyszkowa, Dolna,
Podlesie, Lisia, Bar¢ i Gromadzka w Bojszowach.

1. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

ROZDZIAL 1:

ROZDZIAL 2:

ROZDZIAL 3:

ROZDZIAL 4:

ROZDZIAL 5:

ROZDZIAL 6:

ROZDZIAL 7:

ROZDZIAL 8:

ROZDZIAL 9:

ROZDZIAL 10:

ROZDZIAL 11:

ROZDZIAL 12:

Przepisy ogobline

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania

Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (1MU+50MU) przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

Tereny zabudowy ustugowej (1U i 2U) przeznaczenie, parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

Tereny komunikacji (1KDD + 8KDD) przeznaczenie oraz zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

Zasady obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gbrniczych

Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

Stawki procentowe, na podstawie kitérych ustala sie naliczanie jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu



miejscowego
ROZDZIAL 13: Przepisy koncowe

Na obszarze objetym planem nie zachodzg uwarunkowania wynikajace z wymogow ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawartych w art.15 ust.2
pkt: 4, 5, 7, 11 dlatego nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,planem”, obejmuje obszary w
granicach okreslonych na rysunkach planu.

Na rysunek planu sktadaja sie:

1) rysunki planu, sporzadzone w skali 1:1000, obowigzujace w zakresie okreslonym niniejszg
uchwaltq i stanowigce jej integralng czesé w formie zatgcznikow graficznych nr 1+-32,

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bojszowy” z oznaczeniem granic obszaréw objetych planem miejscowym stanowiacy
zatgcznik graficzny nr 33+36.

Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 37 — rozstrzygniecie Rady Gminy Bojszowy o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu,

2) zatacznik nr 38 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Plan jest zgodny =z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojszowy” zatwierdzonego uchwatg nr XXXII/167/01 Rady Gminy
Bojszowy z dnia 26 pazdziernika 2001r. z p6zn. zm.

§2
Na rysunkach planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace:

a) granice obszarow objetych planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Ilub rbéznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslajace przeznaczenia oraz zasady ich zagospodarowania, o ktérych mowa w §4
oraz numery porzadkowe wyrdzniajgce je sposrdd innych terendw,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,



2)

informacyjne:

a) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) strefy ochronne infrastruktury technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
i wodociggu magistralnego,

c) strefa od cmentarza o zasiegu 50m od ogrodzenia cmentarza,

d) granica terenu gorniczego KW S.A. KWK ,Piast” — Ruch Il.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem: oznaczeniem literowym okreslajagcym jego
przeznaczenie i dodatkowo numerem porzadkowym wyrézniajgcym go sposréd innych
terenbw — o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, realizowanym samodzielnie lub
tacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy sposédb
uzytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ uzytkowanie terenu, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe i moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych
w planie;

nieuciazliwych dziatalnosciach ustugowo — wytwérczych — nalezy przez to rozumiec
dziatalnosci nie powodujace zanieczyszczenia, spetniajace standardy emisyjne oraz
standardy jakosci srodowiska;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w kitérej moze byc¢
usytuowana s$ciana frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu, w tym rowniez w kierunku linii rozgraniczajacej drogi. Nie dotyczy to
elementow architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, balkon, oraz innych detali
wystroju architektonicznego;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ powstata w wyniku celowej
dziatalnosci cziowieka stuzacg celom o funkcjach wypoczynkowej, zdrowotnej, badz
estetycznej (zadrzewienia, zakrzewienia, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
zielehce, ogrody przydomowe itp.);

wewnetrznej obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczone na
rysunkach planu dojazdy do dziatek budowlanych realizowane na koszt wtascicieli;

strefach ochronnych infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny
przylegajace do urzadzen i sieci uzbrojenia terenu stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich
uzytkowania oraz dostepu do nich w celu biezacej konserwacji o wielkosciach
okreslonych w przepisach odrebnych;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi.

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

§4

1. Wyznacza si¢ tereny o nizej okreslonym przeznaczeniu, wydzielone na rysunkach planu
liniami rozgraniczajgcymi:

1)

tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone symbolami
......................................................................................... 1MU = 50MU



2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami ..................... 1Ui2u
3) tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami
..................................................................................... 1KDD =+ 8KDD

. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z
przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego — na zasadach okreslonych w dalszych przepisach planu.

ROZDZIAL 3
Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (1MU+50MU) — przeznaczenie, parametry,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§5

. Przeznaczeniem podstawowym terendéw, oznaczonych na rysunkach planu symbolami
1MU-=50MU jest:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) uslugi i nieucigzliwe dziatalnosci ustugowo — wytworcze,

2) wewnetrzng obstuge komunikacyjna,

3) ciagi piesze i sciezki rowerowe,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wyjatkiem masztéw telefonii komorkowe;.

§6

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej TMU+50MU ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) podstawowa forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca z dopuszczeniem blizniaczej,
2) taczna wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkéw realizowanych w granicy jednej dziatki w
stosunku do powierzchni dziatki dla:

a) jednorodnej funkcji mieszkaniowej — max 30%,
b) funkcji mieszkaniowo — ustugowej — max 40%,

3) wielkos¢é powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — min 30%,
4) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych — max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiece;
niz 12m od poziomu terenu,
b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 7m,

5) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 25°+45°,
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wytacznie dla elementdéw uzupetniajacych
gtéwng bryte budynku typu wiaty i zadaszenia,

b) gospodarczych i garazy — w nawigzaniu do geometrii dachow budynkéw lokalizowanych na
tej samej dziatce z dopuszczeniem dachéw jednospadowych i ptaskich,

6) dopuszcza sie inne formy dachow, pod warunkiem zachowania jednorodnych cech stylowych,
wspdlnych dla catego zespotu zabudowy,



1.

7) ustugi i dziatalnosci, o ktérych mowa w § 5 ust.2 pkt 1 moga by¢ prowadzone wytacznie w
czesci budynku mieszkalnego i zajmowac nie wiecej niz 50% powierzchni catkowite;
budynku oraz pod warunkiem:

a) niekonfliktowego wspétistnienia z funkcja mieszkaniowa, co oznacza m. in., ze skutki ich
prowadzenia nie mogg w zadnej formie narusza¢ prywatnosci lub bezpieczenstwa
sgsiadujacych nieruchomosci, pogarszac estetyki otoczenia ani stwarza¢ ucigzliwosci
szczegblnie w postaci wytwarzania hatasu oraz statego parkowania na terenie dziafki
samochodo6w innych niz osobowe,

b) zapewnienia obstugi parkingowej zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia
potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w §12 ust.2.

. Pracom ziemnym na obszarach oznaczonych symbolami 9MU, 10MU i 11MU nalezy zapewnié

nadzér archeologiczny.
Dla terenow zabudowy, o ktérych mowa w §6 obowigzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone Rozdziale 7,
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 8.

ROZDZIAL 4

Tereny zabudowy ustugowej (1U i 2U) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenéw

§7

Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U jest:

1) ustuga motoryzacji — warsztat mechaniki pojazdowe;j.
Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) wewnetrzng obstuge komunikacyjna,

2) czasowe miejsca postojowe,

3) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej, z wyjatkiem masztéw telefonii komoérkowej.

§8

. Dla terenu zabudowy ustugowej 1U ustala sie nastepujace parametry, wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podstawowa forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

2) wspbétczynnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max 50%

3) wspdtczynnik powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%

4) wysokos$¢ budynku — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 7,0m,

5) geometria dachu budynku — dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do 30°,

6) skutki prowadzenia tej dziatalnosci nie moga w zadnej formie narusza¢ prywatnosci lub
bezpieczenstwa sasiadujacych nieruchomosci, pogarszac estetyki otoczenia ani stwarzac
ucigzliwosci szczegoblnie w postaci wytwarzania hatasu,

7) nakaz zapewnienia obstugi parkingowej zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia
potrzeb parkingowych o ktérych mowa w §12 ust.2.

2. Dlaterenu zabudowy ustugowej 1U obowigzuja:



1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone Rozdziale 7,
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 8.

§9
1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U jest:

1) handel detaliczny, z wyjatkiem: handlu targowiskowego, komisu samochodowego,
2) handel hurtowy,

3) produkcja ogrodnicza,

4) ustug samochodowych, z wyjatkiem: wulkanizacji i myjni,

5) inne ustugi, z wyjatkiem:

a) ustug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza z wykluczeniem krematorium,

b) ustug i dziatalnosci wykluczonych w przepisach odrebnych dotyczacych cmentarzy,

c) ustug rozrywki i gastronomii,

d) skupu surowcédw wtdrnych, opakowan i materiatébw odpadowych,

e) ustug powodujacych wytwarzanie hatasu, intensywnych woni lub odoréw oraz $wiatta o
duzym natezeniu, przekraczajacych granice nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest
dziatalnosc,

f) ustug wykorzystujacych surowce lub materiaty zawierajgce substancje toksyczne,
tatwopalne lub inne niebezpieczne, w iloSci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich
niekontrolowanego przedostania sie do otoczenia.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) garaze i parkingi,
2) drogi wewnetrzne, place,
3) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej, z wyjatkiem masztéw telefonii komérkowe;.

§10

1. Dla terenu zabudowy ustugowej 2U ustala sie nastepujace parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podstawowa forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

2) wspotczynnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max 50%

3) wspolczynnik powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%

4) wysokos¢ budynku — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 7,0m,

5) geometria dachu budynku — dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°,

6) skutki prowadzenia tej dziatalnosci nie moga w zadnej formie narusza¢ prywatnosci lub
bezpieczenstwa sasiadujacych nieruchomosci oraz pogarszaé estetyki otoczenia,

7) nakaz zapewnienia obstugi parkingowej zgodnie z minimalnymi standardami zaspokojenia
potrzeb parkingowych o ktérych mowa w §12 ust.2.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej 2U obowigzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone Rozdziale 7,
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 8.

ROZDZIAL 5

Tereny komunikacji (1KDD = 8KDD) — przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji



§11
1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
1) 1KDD+8KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej,
jest obstuga komunikacyjna terenéw oraz zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) miejsca postojowe.

§12
1. Ustala sie nastepujace parametry i zasady budowy systemu komunikacji:

1) dla drég o symbolach 1KDD+8KDD:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu,
b) przekroj uliczny, jedno — jezdniowy, z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni min. 5m,

2) dla drog stanowigcych wewnetrzng obstuge komunikacyjng zespotow zabudowy nie
wydziela sie linii rozgraniczajacych; szerokosé paséw drogowych nalezy ustali¢ stosownie
do wymagan uzytkowych oraz technicznych, okreslonych w odrebnych przepisach
prawnych.

2. Ustala sie stosowanie ponizszych, minimalnych standardéw zaspokojenia potrzeb
parkingowych w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 miejsca postojowe na budynek wliczajac w to
miejsce w garazu,

b) ustugi w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu i dodatkowo 1 miejsce na 2 zatrudnionych — ponad miejsca wynikajace z funkciji
mieszkaniowej,

c) ustugi handlu detalicznego: 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni sprzedazy i
dodatkowo 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

d) ustugi gastronomiczne: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne i dodatkowo
1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych,

e) ustugi, ktérych dziatanie opiera sie na obstudze pojedynczych klientébw: 1 miejsce
postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientow i dodatkowo 1 miejsce
postojowe na 2 zatrudnionych,

f) pozostate ustugi, handel hurtowy i dziatalnosci ustugowo - wytworcze: iloS¢ miejsc
przyjeta indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki danej funkcji, wymagan
technologicznych, oczekiwanej ilosci klientow.

ROZDZIAL 6

Zasady obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§13

Ustala sie nastepujace zasady ogolne obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej dla obszaréw objetych niniejszym planem:

1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drég, ciaggdw pieszo — jezdnych i pieszych,
2) dopuszczenie korekt przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzadzen



infrastruktury technicznej w projektach budowlanych w sposéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu i innych ustalen w planie,

3) ustala sie nakaz zachowania okreslonych przepisami szczegélnymi i normami branzowymi
ograniczen w uzytkowaniu terenéw przylegtych do istniejacych i projektowanych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej wystepujacych w granicach planu, w tym:

a)
b)

c)

magistrali wodociagowej & 1500 mm (strefa techniczna 2 x 10 m z obu stron),
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV i 20kV (2 x 6m od
skrajnego przewodu),

napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia 1kV (2 x 2m od skrajnego
przewodu),

4) nakaz uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych w strefach technicznych z zarzadcami
tych sieci.

§14

Ustala sie dla obszaréw objetych niniejszym planem nastepujace zasady obstugi w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a)

b)

c)

dostawe wody z istniejacych wodociagdéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem lub w najblizszym sasiedztwie poprzez ich rozbudowe w uktadzie pierscieniowym,
peine pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciw pozarowego (urzadzen hydrantowych) dla terendw
wyznaczonych w planie,

utrzymanie przebiegu istniejacej magistrali wodociagowej & 1500 mm,

2) odprowadzenia sciekow sanitarnych:

a)

b)

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji podci$nieniowej
zlokalizowanej w granicach obszaru objetego planem lub w najblizszym sasiedztwie
poprzez rozbudowe kanalizacji, odprowadzajacej Scieki do istniejgcej mechaniczno —
biologicznej oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej w miejscowosci Bojszowy Dolne, poza
granicg planu,

do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie unieszkodliwianie
Sciekow w obrebie wtasnej dziatki za pomoca szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z
zastrzezeniem wywozu Sciekow tylko przez koncesjonowanych przez gmine
przewoznikow; po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz podtaczenia sie do niegj i
likwidacja zbiornika na scieki,

3) odprowadzenia wéd opadowych:

a)

b)

c)
d)

odprowadzenie wod opadowych do gminnej kanalizacji deszczowej z terenow bedacych
w zasiegu jej obstugi,

odprowadzenie wéd opadowych z terenéw bedacych poza zasiegiem zorganizowanego
systemu kanalizacji deszczowej systemem otwartym, do najblizszego istniejacego cieku
powierzchniowego,

dopuszcza sie rozsaczenie wod opadowych po terenie dziatki,

ustala sie obowigzek stosowania urzadzeh podczyszczajacych przy ujmowaniu wod
opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych, w tym z
parkingéw i utwardzonych placéw, gwarantujacych dopuszczenie w wodach opadowych
zawartosci zawiesin ogélnych i substancji ropopochodnych w dostosowaniu do
obowiagzujacych przepiséw odrebnych,

4) zaopatrzenia w ciepfo:

a)

z uwagi na brak centralnego zrddta ciepta i systemu cieptowniczego oraz gazowniczego,
dopuszcza sie lokalne zrodta ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych
technologii cechujacych sie wysokg sprawnoscig energetyczna,



b) zakaz stosowania paliw 0 wysokim stopniu emisji zanieczyszczen,
¢) dopuszcza sie dostawe gazu do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu,

5) zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) dostawe mocy i energii elekirycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na poziomie $rednich napie¢ 20 kV i 15 kV, ktéry tworza:

— napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV i 15 kV,
— kablowe linie elektroenergetyczne 20 kV,
— stupowe stacje transformatorowe 20/0,4 kV i 15/0,4 kV,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy transformatoréw o wiekszej mocy celem zwiekszenia
mocy dyspozycyjnej,

c) bezposrednig obstuge odbiorcéw z istniejacych napowietrznych linii niskiego napiecia 1
kV i projektowanych sieci niskiego napiecia w wykonaniu kablowym,

d) dopuszcza sie przystosowanie kolidujacych linii napowietrznych sredniego napiecia do
nowych warunkdéw pracy z zastosowaniem wymogow |l stopnia obostrzenia,

6) telekomunikacii:

a) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejacg sie¢ Telekomunikacji Polskiej S.A.,
dopuszczajac mozliwos¢ obstugi przez innych uprawnionych operatoréw sieci,

b) realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom planowanej
inwestycji,

¢) na nowych terenach budowlanych zaleca sie prowadzenie linii teletechnicznych w
kanalizaciji teletechnicznej, badz w postaci kabli ziemnych,

7) gospodarki odpadami:

a) zgodnie z obowigzujgcym na terenie gminy systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wynikajacym z gminnego planu gospodarki odpadami i uchwaty Rady
Gminy w sprawie czystosci i porzadku na terenie gminy.

ROZDZIAL 7

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§15

. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu
z uwzglednieniem zasad kompozycyjnych i wzgledéw uzytkowo — funkcjonalnych planowanych
inwestycji.

. Na dziatkach, dla ktérych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalng linie
zabudowy nalezy ustali¢ przy uwzglednieniu:

1) przepiséw odrebnych w tym zakresie,
2) zasad kompozycyjnych i wzgleddéw uzytkowo — funkcjonalnych planowanej inwestycji,
3) linii zabudowy przewazajgcej wzdtuz pierzei ulicy, przy ktorej usytuowane sa te dziatki.

. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od granicy terenéw lesnych zgodnie z oznaczeniem
na zatagcznikach graficznych.

. Dopuszcza sie realizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci od 1,5m do 3 m od tej granicy, przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw w
zakresie wymaganych odlegtosci miedzy projektowang zabudowg a istniejacymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej.

. Kolorystyka s$cian budynkéw w barwach o niskich stopniach nasycenia; stosowanie barw



nasyconych dopuszcza sie dla matych ptaszczyzn podkreslajagcych cechy architektoniczne i
stylowe elewaciji obiektu (typu pilastry, wneki, podmuréwki, gzymsy itp.).

6. Dla pokry¢ dachowych stosowanie barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, szarej,
brazowej, grafitowej i czarnej.

7. Dopuszcza sie stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm (typu logo firmy).

8. Rozwigzania materiatowe i kolorystyka ogrodzen budynkéw winny by¢ dostosowane do cech
architektury budynkéw.

9. Zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen z blachy.

10. Znaki informacji wizualnej muszg harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu poprzez
starannie dobrany materiat, wladciwe proporcje i regularng forme.

11. Ustala sie zakaz malowania znakéw informacji wizualnej bezposrednio na dachach,
elewacjach budynkow i ogrodzeniach.

12. Znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowe;j
budynkéw, na poziomie kondygnaciji przeznaczonych pod ustugi.

13. Dopuszcza sie umieszczanie znakéw informacji wizualnej na ogrodzeniu frontowym
nieruchomosci z zastrzezeniem, iz nie mogg by¢ wyzsze niz ogrodzenie i zajmowac nie wiecej
niz 60% dtugosci tegoz ogrodzenia.

14. Dopuszcza sie umieszczanie reklam wielkogabarytowych typu billboard na szczytach budynkéw
lub jako wolnostojacych wylacznie wzdiuz drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDZ i KDL.

ROZDZIAL 8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§16
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub wytwdérczej inwestor winien uwzgledniac
nastepujace rozwigzania w celu ograniczania potencjalnych ucigzliwosci dla otoczenia:

a) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej (maskujacej) wzdtuz granic dziatki, na ktérej
prowadzona jest dziatalnos¢ o szerokosci min. 2m,

b) zastosowanie odpowiednich rozwigzan organizacyjnych (m.in. odpowiedni system pracy
urzadzen, obstugi komunikacyjnej, dostaw),

c) stosowanie technologii ograniczajacej emisje hatasu, emisje zanieczyszczeh do
powietrza oraz emisje sciekow,

d) prowadzenie dziatalnosci powinno spetniaé uwarunkowania przepiséw szczegdéinych, w
tym nie moze powodowac przekroczenia standardéw emisyjnych,

2) stosowanie w czasie realizacji planu przepiséw dotyczacych ochrony powierzchni ziemi, a
szczegblnie zabezpieczenie i wlasciwe zadysponowanie warstwa prochniczg gleby z terenu
planowanego pod zabudowe w celu ograniczenia jej degradacji chemicznej,
mikrobiologicznej, zubozenia zasobu banku nasion oraz fauny glebowej,

3) sposéb odprowadzenia wéd gruntowych i opadowych z terenu inwestycji nie moze pogorszy¢
stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich; wody deszczowe powinny by¢ odprowadzane
do kanalizacji, badz zagospodarowane na dziatce lub odprowadzane poza teren dziatki po
uzyskaniu stosownego pozwolenia wodno prawnego,

4) prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowacC przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

5) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z obowigzujgcym na terenie gminy systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wynikajacym z gminnego planu gospodarki odpadami i uchwaty Rady
Gminy w sprawie czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) postepowanie z odpadami innymi niz komunalne, w szczeg6lnosci z odpadami
niebezpiecznymi wg przepiséw odrebnych,



6) dla potrzeb ochrony przed hatasem przyjmuje sie dopuszczalny poziom hatasu okreslony w
przepisach odrebnych:

a) dlaterenéw MU — jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,
7) na terenach objetych ochrong przed hatasem nalezy zapewni¢ stosowanie takich rozwigzan
technicznych, ktore ogranicza poziom dzwieku do wartosci dopuszczalnych.
ROZDZIAL 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych

§17

Z uwagi na potozenie obszaréw oznaczonych symbolami 7MU do 14MU, 16 MU, 28MU do 50MU, 1U
i 2U oraz fragmentéw obszaréw oznaczonych symbolami 6MU i 17MU w granicach terenu gérniczego
KW S.A. KWK ,Piast” — Ruch Il warunki ich zabudowy i zagospodarowania nalezy projektowac z
uwzglednieniem warunkéw okreslanych przez wtasciwego przedsiebiorce posiadajgcego koncesje na
wydobywanie kopaliny.

1.

ROZDZIAL 10

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§18

W obszarze objetym planem nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego
podziatu w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) w przeprowadzonych podziatach nalezy uwzgledni¢ wyznaczone niniejszym planem drogi
publiczne i drogi wewnetrzne,

3) zespot dziatek obstugiwany droga o charakterze siegacza winien by¢ zakonczony placem do
zawracania,

4) w kazdym przypadku, gdy istnieje taka mozliwosc¢ techniczno — terenowa nalezy ograniczyé
liczbe powigzan ulic nizszej kategorii z ulicami wyzszej kategorii,

5) podziat terenu na dziatki budowlane winien:

a) uwzglednia¢ obstuge komunikacyjng sasiednich terenéw (na zasadzie wspdélnego
dojazdu),

b) ksztalttowac¢ walory krajobrazowo — estetyczne przysztych zespotéw zabudowy,

¢) uwzglednia¢ wiasciwe, niekonfliktowe rozmieszczenie funkcji, a tym samym zabudowie
mieszkaniowej zapewnic¢ duzy stopien prywatnosci,

6) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 18m,

b) pojedynczej dziatki dla zabudowy blizniaczej: 12m,
¢) zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 18m,

d) zabudowy ustugowej: 20m,



7) minimalna powierzchnia dziatki dla:
MNU
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800m?,
b) pojedynczej dziatki dla zabudowy blizniaczej: 400m?,
c) zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 1000m?,
d) zabudowy ustugowej: 1000m?,

8) kat zawarty pomiedzy przynajmniej jedng z granic dziatki a pasem drogowym zblizony do kata
prostego,

9) dopuszcza sie odstepstwo od szerokosci frontu dziatki ustalonej w niniejszym planie dla dziatek
wydzielanych wzdtuz istniejacych drég, jezeli realizacja budynku stanowi¢ bedzie uzupetnienie
istniejacego porzadku zabudowy i nastapi zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym
zakresie,

10) dopuszcza sie podziat terenu na dzialki przeznaczone pod infrastrukture techniczng, dla
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych lub regulacji granic dziatki oraz pod
komunikacje, przy czym: i

a) szerokos¢ dojazddw o charakterze siegaczy — min.4,50m,
b) szerokos¢ drog wewnetrznych — min. 6m.

11) w przypadku wydzielania dziatek pod drogi wewnetrzne nakaz zachowania w rejonie
skrzyzowan naroznych $cie¢ dziatek min. 5,0m x 5,0m.

ROZDZIAL 11

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§19
1. W obrebie obszaréw objetych planem ustala sie nastepujace zasady:

1) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia opakowan i odpadéw np. w formie szpaleru
zieleni zimotrwatej, odpowiedniego ogrodzenia itp.,

2) rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu nie moga spowodowaé pogorszenia
przepustowosci oraz stanu bezpieczenstwa ruchu drogowego pojazdéw i pieszych,

3) nakaz uwzglednienia pasa terenu wolnego od lokalizacji obiektow i zadrzewien wzdtuz linii
20KV i 15kV jako strefy ochronnej infrastruktury technicznej umozliwiajacej eksploatacje sieci
napowietrznych z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk stupowych,

4) dopuszcza sie realizacje obiektow w strefie ochronnej infrastruktury technicznej linii 20kV i
15kV po uzgodnieniu lokalizacji z wtascicielem linii,

5) nakaz uwzglednienia strefy ochronnej infrastruktury technicznej od wodociggu, w ktérej nie
nalezy budowac obiektéw i sadzi¢ drzew i krzewow; ogrodzenia i place zlokalizowane w ww.
strefie winny by¢ wykonane z materiatow rozbieralnych,

6) wszelkie zamierzenia inwestycyjne planowane w zasiegu strefy ochronnej od wodociagu
J1500mm oraz bezposrednio z nig sasiadujace nalezy uzgodni¢ z wtascicielem urzadzen
wodociggowych,

7) wszelkie prace ziemne w rejonie wodociggu @1500mm nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
wiasciciela urzadzen wodociggowych.

ROZDZIAL 12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie naliczanie jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego



§20

Zgodnie z art.15 ust2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z pdzn. zm.) ustala sie stawke procentowg
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem
planu dla terenoéw objetych planem. Stawka ta wynosi:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami TMU=50MU .........cccoeiiiiiiiiiiniieeniee e, 25%

2) dla terenéw oznaczonych symbolami TU i 2U .....cooiiiiiiiiiiiiieeiee e 25%

3) dla pozostatyCh tErENOW ........cooiuiiiiiii e e 0%
ROZDZIAL 13

Przepisy koncowe

§21

Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Bojszowy.

§22

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bojszowy.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.



